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UCHWALA NR XV/143/2016

RADY GMINY POMIECHOWEK
z dnia 31 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek
dla cze$ci wsi Czarnowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2015r., poz. 1515 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6ézn. zm.), w zwigzku
z uchwata Rady Gminy Pomiechowek Nr XVII/115/2012 z dnia 26 marca 2012 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek dla czgsci wsi
Czarnowo oraz uchwaty Rady Gminy Pomiechéwek Nr XV/142/2016 z dnia 31 marca 2016 r. w sprawie:
odstgpienia od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla
czesci wsi Czarnowo w zakresie dziatki o nr ewid. 803/1 potozonej we wsi Czarnowo, stwierdzajac, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechowek, zatwierdzonego uchwata nr LIII/305/2010 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 27 pazdziernika
2010 r., Rada Gminy Pomiechéwek uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoblne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Czarnowo, zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg¢ obszaru objetego planem stanowig: od poocy: wzdluz granicy czgéci obrebu wsi Czarnowo,
wzdtuz poéinocnej granicy dziatki nr ewid. 300, wzdhuz wschodniej granicy czesci dziatki nr ewid. 174/1,
wzdluz poélnocnej granicy dziatki ewid. 299, od wschodu: wzdhuz granicy czgsci obrgbu Czarnowo, od
poludnia: wzdtuz zachodniej i poéinocnej granicy dziatki nr ewid. 803/1, wzdtuz potudniowej granicy dziatki
nr ewid. 765/26, wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr ewid. 732/4, od zachodu: wzdtuz zachodniej granicy
dziatki nr ewid. 803/1, wzdluz poludniowej granicy dziatki ewid. 642/1, wzdtuz zachodnio-potudniowej
granicy cze¢$ci dziatki nr ewid. 642/2, wzdtuz granicy cze$ci obrebu wsi Czarnowo.

§ 2. 1. Integralng cz¢$cig uchwaty jest zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.
2. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan wlasnych gminy stanowigce zaltacznik nr 3.

§ 3. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

12) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, z jakich moga
by¢ wykonane;

14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.

3) granic i sposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastgpujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacg zabudowa ustugowa oznaczony symbolem:
MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: U;
4) teren zabudowy ustug publicznych oznaczony symbolem: UP;
5) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem: US;
6) teren rolniczy oznaczony symbolem: R;
7) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem: ZN;
8) teren zabudowy ustug sportu i rekreacji 0znaczony symbolem: US;
9) teren komunikacji pieszo — jezdnej oznaczony symbolem: KPJ;
10) teren drog publicznych klasy gléwnej oznaczony symbolem: KDG;
11) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
12) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
13) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;
14) teren infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem: TW;

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
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3) zwymiarowanie wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy oddziatywania linii energetycznej;
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia;
2) slupowa stacja transformatorowa;
3) gazociag $redniego cis$nienia;
4) sie¢ telekomunikacyjna;
5) sie¢ wodociggowa;
6) rurociag dalekosi¢zny ropy naftowej;
7) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego.
8) kapliczka;
9) strefa Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
10) granica strefy szczeg6lnej ochrony ekologicznej WOCHK;
11) granica obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig;
12) obszar zagrozenia powodzig oznaczony symbolem ZZ;
§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o okresleniach takich jak:

1) ,,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy przez to rozumieé: wskazang na rysunku planu lini¢
ograniczajacg teren, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

2) ,,produkcja drobna” — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci
wytworczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdéb produktow cukierniczych i ciastkarskich, zaktady
poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne;

3) ,,przeznaczenie podstawowe” nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dzialce budowlanej, tzn. takie, ktérego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dzialce budowlanej, a w przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej;

4) ,,przeznaczenie terenu” nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalno$ci ustalone dla danego terenu;

5) ,,przeznaczenie towarzyszace” nalezy przez to rozumie: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu na warunkach okreslonych planem;

6) ,teren” nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreSlonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

7) ,,udziat powierzchni biologicznie czynnej” nalezy przez to rozumie¢: stosunek terenu biologiczne czynnego
do powierzchni dziatki budowlanej;

8) ,,ustugi nieucigzliwe” nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢, ktéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny, ktéra nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko;

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie z
definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy:
a) na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, dach;

b) schodow zewnetrznych, zadaszen, podestow, ramp, taraséw zlokalizowanych na poziomie terenu,
podjazdéw dla niepetnosprawnych;

3) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesei:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy i rozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, z mozliwos$cia ich przebudowy w sposob niewykraczajacy poza istniejace
parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sasiednich oraz jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametréw i wskaznikoéw
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury — 4 m;

6) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, za
wyjatkiem dziatek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczna;

7) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
8) w zakresie grodzenia dziatek:

a) ustala si¢ lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych z terenami drég z dopuszczeniem
wycofania fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w gtab
dziatki na odlegtos$¢ nie wigksza niz 6m;

b) ustala si¢ stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji
ogrodzenia), o maksymalnej wysokosci 1,80 m;

C) ustala si¢ stosowanie fundamentow punktowych lub podmurdéwek niewystajacych ponad powierzchnig
terenu lub z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o $rednicy min. 12cm i rozstawie maks. co
1,5m, umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szerokosci min. 10 cm
miedzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia na dziatkach w granicach WOCHK;

d) zakazuje sie stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekanej siatki drucianej;
e) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;
f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach: ZN, KDL, KDD, KDW, KPJ, 1.R, 3.R;
9) w zakresie umieszczania nos$nikow reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na terenach: MN, MN/U pod warunkiem:

- umieszczania szyldow o wysokosci szyldu 0,6m na elewacji budynkéw do wysokos$ci stropu nad
pierwsza kondygnacja;
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b) dopuszcza sie umieszczanie no$nikow reklamowych i szyldow na terenach: U, UP, US, TW pod
warunkiem:

- umieszczania szyldu o maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m na elewacji budynkéow do wysokosci
stropu nad druga kondygnacja;

- maksymalnej wysokosci nosnika reklamy 7m;
- maksymalnej powierzchni reklam: 12m?;

) nakazuje si¢ indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych na elewacjach budynkéw do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

d) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic o obiektach historycznych i informacji turystyczne;j;
e) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam i szyldow:

-w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew;

- na ogrodzeniach;
- na dachach obiektow;
- na terenach: ZN, R, KDL, KDD, KDW, KPJ;
10) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy jednorodzinnej;

b) 3 miejsca postojowe na 100m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowys;

) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 osob zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych i sktadowych;

f)1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni produkcyjnej i min. 1 miejsce postojowe na
10 zatrudnionych;

g) 1 miejsce postojowe na 35m” powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

h) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terenow
nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktorych te budynki badz ustugi sg usytuowane;

i) nakazuje si¢ wyznaczajac miejsca przeznaczone na postd] pojazdéw uwzglednienie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) ustala sig:
a) wydzielanie dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokosciach minimum:
- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dzialek;
- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;
- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dzialek na terenach MN, MN/U
0 promieniu minimum: 6m

) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek na terenach U o promieniu
minimum: 8m
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2. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych poza
granicami dziatki, do ktérej prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny;

3) caly obszar planu znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK)
W jej zasiggu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

4) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakoSci Srodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktoérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

5) dla terendw MN przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;;

6) dla terenow MN/U przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

7) zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej
i ushugowo-mieszkaniowej bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen w postaci przegrod
zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznych, w tym okien i drzwi dzwickochtonnych, itp.,
gwarantujagcych utrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrgbnymi;

8) zakazuje si¢ lokalizowania: szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkdéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy w zasiggu ponadnormatywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji;

3. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych nr ewid. AZP 51-64/7,
51-64/8, 51-64/12, 51-64/13 w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z
0znaczeniem na rysunku planu;

2) w obszarach stref, o ktorych mowa w pkt.1, roboty ziemne albo zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego,
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) na terenie planu znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktoérego obowiazujg zakazy
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego oraz obowigzuja ustalenia szczegotowe;

5. Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki i minimalng szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
a) w zakresie — 70° + 110°;
b) réwnolegle do istniejacych granic dzialek;

) dla dziatek wydzielanych bezpo$rednio przy placach do zawracania samochodéw, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktorym mowa w pkt 1, lit. a — nie
obowigzujg ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

3) nie ustala sie granic obszaré6w wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci.

6. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;;

b) wysoko$¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegdtowych nie dotyczy infrastruktury technicznej;
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2) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym ustala sie jej
powigzanie terenami ciggdw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zaleznos$ci od potrzeb
oraz przebiegow istniejacych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowane;j sieci wodociggowej min. @ 90;
b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych uje¢ wody;

) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wode do celdéw przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania SciekOw:

a) ustala si¢ podtgczenie budynkéw do istniejacej i projektowane] sieci kanalizacji sanitarnej min. @ 90
wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

b) ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu;

) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow z budynkéow do szczelnych, atestowanych zbiornikéw
bezodptywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie $ciekow;

e) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz do
gruntu;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestorow;
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;

) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej sredniego
1 niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem plynnym do celéw bytowych
i gospodarczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych Zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskg emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a) na terenach: MN/U, MN dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog;

¢) nakazuje si¢ gromadzenie i segregacj¢ odpadow powstatych na obszarze dzialek whasnych.
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7. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno§¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem uciazliwoséci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowe;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN, 13.MN, 14.MN,
15.MN, 16.MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:

a) dojazdy;

b) uzbrojenie terenu;

C) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) obiektow matej architektury;

) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

d) obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcja ogrodnicza i rolnicza na dziatkach, gdzie juz takie
obiekty wystepuja;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,05;
b) maksymalny — 0,3;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 70%;
6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;
C) obiektow zwigzanych z produkcja ogrodnicza i rolnicza — 8 m;

8) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym ukladzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 25° + 45°;

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachowki;

10) dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych, obiektéw zwigzanych z produkcja ogrodnicza
i rolnicza dachow ptaskich;

11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
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12) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MN z terenow: 2.KDD, 1.KPJ i 3.KPJ;
b) 2.MN z terenéw: 2.KDD, 3.KDD i 1.KPJ;
) 3.MN z terenow: 2.KPJ i 3.KPJ;
d) 4. MN z terenéw: 2. KDD, 5. KDD i 2.KP]J,;
e) 5.MN z terenow: 2.KDD, 4. KDD i 5. KDD;
f) 6.MN z terenu: 5.KDD;
g) 7.MN z terenu: 5.KDD;
h) 8. MN z terenu: 5.KDD;
i) 9.MN z terenu: 5.KDD;
j) 10.MN z terenu: 5.KDD;
k) 11.MN z terenu: 5.KDD;
1) 12.MN z terenu: 5.KDD i 1.KDW;
m) 13.MN z terenow: 2.KDD i 1. KDW oraz z drogi poza granicami planu;
n) 14.MN z terenoéw: 1.KDW oraz z drogi poza granicami planu;;
0) 15.MN z terenu: 9.KDD;
p) 16.MN z terenu: 2.KDL i 5.KDW;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) tereny: 12.MN, 13.MN i 15.MN czeSciowo znajduja si¢ w granicach stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w jego zasiggu obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.3.

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia — 1000m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 4.MN, 15.MN i 16.MN czesciowo znajdujg si¢ w strefie oddziatywania linii energetycznej
sredniego napiecia, w ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3m;

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieucigzliwych;

b) dojazdy;

C) uzbrojenie terenu;

d) zielen urzadzona.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej i ustugowej, mieszkalno-ustugowej;
C) obiektow matej architektury;

d) wytacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

e) obiektow budowlanych zwigzanych z produkcjg ogrodnicza i rolniczg na dziatkach, gdzie juz takie
obiekty wystepuja;

2) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku z funkcjg mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,05;

b) maksymalny — 0,3;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60%;
6) ustala sic minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;

b) ustugowych: 1 kondygnacja nadziemna — 6 m;

c) mieszkalno — ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;

d) gospodarczych i garazowych — 6m;

e) obiektow zwigzanych z produkcja ogrodniczg i rolniczg — 8 m;

8) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych i nachyleniu w zakresie — 25°+ 45°;

9) dopuszcza sie dla budynkéw gospodarczych i garazowych, ustugowych, obiektow zwigzanych z produkcja
ogrodnicza i rolnicza dachéw plaskich

10) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy;

11) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
12) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.MN/U z terenow: 1. KDL, 2.KDD i 3.KDD;
b) 2.MN/U z terenéw: 1.KDL i 2.KDD;
¢) 3.MN/U z terenu: 2.KDL, 1.KDD i 3.KDW;
d) 4.MN/U z terenu: 2.KDL, 1.KDD. 3.KDW i 5.KDW;
13) dopuszcza sie mozliwos¢ zjazdow dla terenéw 1.MN/U, 2.MN/U i 3.MN/U z terenu 1.KDG.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 3.MN/U cze$ciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.3.
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4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia — 1000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20 m.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.MN/U, 3.MN/U i 4 MN/U cz¢éciowo znajdujg sic w strefie oddziatywania linii energetycznej
$redniego napigcia, w ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3m;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, utylizacja, spalaniem
1 segregowaniem odpaddéw

§ 9. Dla terenéow zabudowy uslugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U,
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:

a) zabudowa ushugowa;

b) produkcja drobna;

C) magazyny;
2) towarzyszace:

a) dojazdy;

b) uzbrojenie terenu;

C) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) garazy;

b) obiektow gospodarczych;

C) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny - 0,1;

b) maksymalny — 0,5;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych, magazynowych, drobnej produkcji: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;

b) garazowych i gospodarczych — 8m;

7) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 25° + 45°;
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8) dopuszcza sie dachy o dowolnej geometrii i dachy ptaskie;

9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy;

10) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 1.U z terenéw: 2.KDL, 7.KDD i 4 KDW,

b) 2.U z terenow: 2. KDL, 7.KDD, 2.KDW i 4 KDW;

€) 3.U z terendéw: 7.KDD i 2.KDW;

d) 4.U z terenow: 2.KDL i 2.KDW;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren: 1.U czgéciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.3.

4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia — 1500m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu — 25m.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 2.U, 3.U i 4.U czeSciowo znajdujg sic w strefie oddziatywania linii energetycznej $redniego
napigcia, w ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos$¢ 3m;
c) zakaz sktadowania wyrobow i materiatdéw, maszyn i urzadzen budowlanych;

2) zakazuje sie lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, utylizacja, spalaniem
1 segregowaniem odpadow.

§ 10. Dla teren6w zabudowy ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.UP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
2) towarzyszace:
a) ustugi nieucigzliwe;
b) uzbrojenie terenu;
C) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektow gospodarczych;
C) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,5;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 40%;
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4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 10 m;

b) garazowych i gospodarczych — 8m;

7) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 25° + 45°;

8) dopuszcza si¢ dachu o dowolnej geometrii i dachy ptaskie;

9) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiatow o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy;

10) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;,
11) ustala si¢ zjazdy do dziatki z terenu: 4.KDD;

3. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia — 700m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 15m.

§ 11. Dla terendéw zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.US
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) towarzyszace:

a) uzbrojenie terenu;

b) infrastruktura sportowa;

C) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny — 0,3;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 20%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
5) ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow: 1 kondygnacje nadziemne — 6m;
7) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;

8) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachowki;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;

10) ustala si¢ zjazdy do dziatki z terenéw: 2.KDD i 4. KDD;
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3. Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1000m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu — 10m.
§ 12. Dla terenow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 3.R, ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) rola

b) infrastruktura techniczna w postaci systemow rurociggéw naftowych wraz z urzadzeniami technicznymi
oraz strefg bezpieczenstwa

2) towarzyszace: uzbrojenie terenu,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy;
2) zakazuje si¢ sktadowania wszelkich materiatow;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) tereny czeg$ciowo znajdujg sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.3.

§ 13. Dla terenow rolnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.R, 4.R, ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: rola;

2) towarzyszace: uzbrojenie terenu,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli rolnych;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren 4.R cze$ciowo znajduje sie w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych,
obowiazuja ustalenia zawarte w § 6 ust.3.

§ 14. Dla terenu zieleni naturalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1.ZN, 2.ZN i 3.ZN ustala sie¢:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zielen naturalna;

2) towarzyszace: uzbrojenie terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren 2.ZN czgsciowo znajduje sie w granicach strefy szczegdlnej ochrony ekologicznej WOCHK, w jej
zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.
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4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw 1 obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisdéw, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) tereny 1.ZN i 2.ZN czeSciowo oraz teren 3.ZN w calosci znajduja si¢ w obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzia, w jego zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi.

§ 15. Dla terenu infrastruktury wodociagowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IW ustala sie:
1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z zaopatrzeniem w wode;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) miejsca postojowe;
C) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;
e) uzbrojenie terenu (niezwigzana z zaopatrzeniem w wode).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8 m;
2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,01;
b) maksymalny — 0,3;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 25%;
4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) ustala si¢ zjazdy do dziatki z terenu oznaczonego symbolem 2.KDD;
3. Szczegodtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 900 m*
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m.

§ 16. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDG
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy gtéwnej — jako droga krajowa;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
C) obiekty matej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDG: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 25 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
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3. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDG:

a) znajduje sie¢ w ciggu drogi publicznej;

b) powigzanie od zachodu i wschodu z istniejacg droga publiczna.

§ 17. Dla terendw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL,
2.KDL 3.KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) drogi publiczne klasy lokalnej — jako drogi gminne;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
C) obiekty matej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych ustala sig:

a) dla terenu: 1.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dla terenu: 2.KDL: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

c) dla terenu: 3.KDL: jako narozne $cigcia na skrzyzowaniu drog klasy dojazdowej i zbiorczej zgodnie
z rysunkiem planu;

3. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
1) droga 2.KDL:
a) powiazanie od potnocy z istniejagcg droga na terenie obrebu Czarnowo;
2) droga 3.KDL:
a) czes¢ szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje si¢ na terenie obrgbu Kikoty

§ 18. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD, 9.KDD ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej (1/2) — jako drogi gminne;
2) towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) obiekty matej architektury;

¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) w zakresie szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDD: czgs¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 3 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu (pozostata czgs$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego
planu);

b) dla terenu: 2.KDD: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

c) dla terenu: 3.KDD: szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
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d) dla terenu: 4. KDD: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

e) dla terenu: 5.KDD: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

f) dla terenu: 6.KDD: cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 8 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu (pozostata czg$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu);

g) dla terenu: 7.KDD: cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 7 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu (pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego
planu);

h) dla terenu: 8.KDD: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

i) dla terenu: 9.KDD: cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 8,5 m oraz zgodnie
z rysunkiem planu (pozostata cze$¢ szerokosci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego
planu);

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren: 7.KDD czesciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.3.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisoéw, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia:

1) teren 5.KDD czg¢éciowo znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w jego zasiggu
obowigzuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
1) droga 1.KDD:
a) czes$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje si¢ na terenie obrebu Pomiechowek
2) droga 2.KDD:
a) powiazanie od zachodu z istniejacg droga na terenie obrebu Pomiechowek
b) powigzanie od wschodu z istniejgcg drogg na terenie obrebu Kikoty
3) droga 5.KDD:
a) powiazanie od zachodu z istniejacg droga na terenie obrebu Pomiechowek
4) droga 7.KDD:
a) czes$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje si¢ na terenie obrebu Kikoty
5) droga 9.KDD:
a) czes$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje si¢ na terenie obrebu Czarnowo
b) powigzanie od zachodu z istniejacg droga na terenie obr¢bu Pomiechdéwek

§ 19. Dla terenu drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu: 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW,
5.KDW ustala sig:

1. przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) towarzyszace: infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m zgodnie z rysunkiem
planu;
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2) dla terenu 2.KDW szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala sie na min. 12 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dla terenu 3.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dla terenu 4. KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 15 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

5) dla terenu 5.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren: 1. KDW i 3. KDW cze$ciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 ust.3.

4. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:
1) droga 1.KDW:
a) powigzanie od wschodu z istniejacg droga na terenie obr¢bu Kikoty

§ 20. Dla terendow ciggow pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ,
3.KPJ ustala sig¢:

1. przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: ciag pieszo — jezdny;
2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) w zakresie szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych, ustala sig:
a) dla terenu: 1.KPJ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych min. Sm oraz zgodnie z rysunkiem planu;
b) dla terenu: 2.KPJ szerokos¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych min. 6m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
c) dla terenu: 3.KPJ szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych min. 5m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

Rozdzial 4.
Przypisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 25% stownie: dwadziescia pig¢ procent dla terenu oznaczonego symbolem: U;
2) 12% - stownie: dwanascie procent dla terendw oznaczonych symbolami: MN, MN/U;
3) 1% - stownie: jeden procent dla pozostatych terenow.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pomiechowek.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Drzazgowski
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XV/143/2016
Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 31 marca 2016 r.

Miojscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla czeécl wsi Czamowo
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Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Drzazgowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/143/2016
Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 31 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiech6wek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek dla czesci wsi Czarnowo

Lp. Numer uwagi Data Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygnigcie Wojta Rozstrzygniecie Rady Gminy Uwagi
wplywu nieruchomosci, planu dla W sprawie rozpatrzenia uwagi
uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

Brak uwag nieuwzglednionych

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Drzazgowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/143/2016
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 31 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 2015 r., poz. 199 z p6zn. zm.), art. 7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.: Dz. U. z 2015 r., poz. 1515 ze zm.) oraz art. 216, ust. 2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j.: Dz. U. 22013 r., poz. 885 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pomiechowek rozstrzyga co
nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

Lp. Rodzaj inwestycji Powierzchnia w ha lub dlugo$é¢
1. budowa cz. drogi 1.KDL 265 mb
2. budowa drogi 2.KDL 835 mb
3. budowa cz. drogi 2.KDD 1290 mb
4. budowa cz. drogi 3.KDD 295 mb
5. budowa cz. drogi 4.KDD 125 mb
6. budowa cz. drogi 5.KDD 1480 mb
7. budowa drogi 6.KDD 630 mb
8. budowa cz. drogi 7.KDD 880 mb
9. budowa drogi 8.KDD 955 mb
10. budowa drogi 9.KDD 865 mb
11. kanalizacja 7063 mb
12. | wodociag 5420 mb
13. o$wietlenie 4850 mb

§ 2. 1. Sposob realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowigzujace przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadah — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Pomiechowek,

§ 3. Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezag do zadan
wlasnych gminy i beda finansowane ze srodkow wilasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetowa,
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytéw i pozyczek bankowych,
e) zudziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,

f) innych $rodkow zewngtrznych,
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4.2. Mozna zaktadaé, Zze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie rozlozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Pomiechowek,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Pomiechéwek,
3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglgdnieniem planow
1 programow wiasciwych zarzadcdéw i dysponentéw mediow),

4.4, Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem ww. ,,programow sektorowych” oraz corocznych budzetow gminy — okreslajace
terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane
zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie
Pomiechowek, nie wymagaja wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Drzazgowski
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