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Ujednolicone studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegqo
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I. PODSTAWA PRAWNA

1. Uchwata Nr XVI1/94/08 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 26.03.2008 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek"

1. WSTEP

1. Opracowanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechowek.
Rada Gminy Pomiechowek na sesji w dniu 17 wrzesnia 1997 r. podj¢ta uchwate
Nr XXVI1/169/97 o przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, zwanego dalej Studium.
Opracowane dokumenty:
— Uchwata Rady Gminy Pomiechéwek o uchwaleniu Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego, z zatacznikami:
Zalacznik nr 1 - tekst zatytutlowany: Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Pomiechoéwek
(stanowigcy tres¢ niniejszego tomu) z zatgcznikiem graficznym,
Zatacznik nr 2 - Strategia ekorozwoju.
— Whnioski i opinie o Studium, przechowywane w Urzedzie Gminy.

2. Opracowanie pierwszej zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek.

Rada Gminy Pomiechoéwek na sesji w dniu 22.09.2004 r. podje¢ta uchwate Nr XXI1/160/04
0 przystgpieniu  do sporzadzania zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, zwanego dalej Studium.

W wyniku przeprowadzonej zmiany powstat tekst jednolity studium uchwalony w 2005 r.
przez Rade Gminy Pomiechowek.

3. Opracowanie drugiej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek.

Rada Gminy Pomiechowek, na sesji w dniu 26.03.2008 r. podj¢ta uchwate Nr XV11/94/08

W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek”.

W wyniku realizacji tej uchwaty powstata niniejsza wersja studium.

W czasie prac nad zmiang studium w 2009 r., zmieniono uktad tresci tekstu studium zgodnie

z obowigzujacg ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.

w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy.

I11. CELE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

1. Cele rozwoju gminy Pomiechowek.

Zgodnie z art. 6 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 9 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Studium sporzadzane jest w celu
okreslenia polityki przestrzennej gminy. W zwiazku z tym w studium identyfikuje si¢
i wskazuje Kierunki rozstrzygania problemow rozwoju przestrzennego, biorgc za podstawe



strategi¢ jej rozwoju. Polityka rozwoju przestrzennego jest jedna z polityk, ktorych realizacja
warunkuje prawidtowy, ogolny rozwoj gminy.

W opracowanej dla gminy strategii okre$lono zasady rozwoju gminy i sposoby
zintegrowanego sterowania rozwojem, dla osiggnigcia dtugookresowych celow tego rozwoju.
Podstawowym zadaniem opracowanej strategii bylo wytyczenie glownych kierunkow
rozwoju 1 wskazanie sposobOw organizowania wokoét nich dziatan wszystkich podmiotow
uczestniczgcych w rozwoju gminy, w dostosowaniu si¢ do zmieniajgcych si¢ uwarunkowan
rozwoju. Posiadanie strategii utatwia podejmowanie biezacych decyzji w dostosowaniu do
aktualnych uwarunkowan a jednoczes$nie ze §wiadomoscig ich dtugookresowych skutkow.

W strategii ekorozwoju, opartej na koncepcji rozwoju zrownowazonego:

1) sformutowano program lokalnej polityki ekologicznej, opartej na diagnozie gtownych
problemow ekologicznych gminy,

2) wyznaczono priorytety dziatan w zakresie: gospodarki odpadami, ochrony zieleni,
obszaro6w cennych przyrodniczo, jakos$ci powietrza atmosferycznego, jakosci wod,
ochrony przed hatasem itp.,

3) okreslono instrumenty i zrodta finansowania przedsiewzie¢ proekologicznych,

4) wskazano na potrzebe integracji dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z
dziataniami na rzecz ochrony s$rodowiska, cO zapewni¢ powinno optymalne warunki
zdrowia fizycznego i psychicznego mieszkancow,

5) wskazano na potrzebe ksztattowania lokalnych lobby na rzecz ekorozwoju, ktore
powinny obejmowac samorzad, niezaleznie od opcji politycznych, biznes, organizacje
pozarzadowe 1 lokalnych lideréw,

6) stworzono podstawy systemu informacji o zasobach gminy (w tym inwentaryzacji
przyrodniczej gminy).

W sumie, posiadanie strategii rozwoju gminy pozwala na uksztaltowanie programu w postaci

Wizji zrOwnowazonego rozwoju gminy i programu operacyjnego nastawionego na uzyskanie

wysokiej jako$ci zycia mieszkancow gminy w przysztosci.

W strategii ekorozwoju przyjeto za gtowny cel rozwoju gminy:

Rozwaj spoleczno - gospodarczy zharmonizowany ze Srodowiskiem, ktory zapewnia
rownolegly rozwoj gospodarki, spoleczenstwa i sSrodowiska, umozliwiajac zaspokojenie
potrzeb wspolczesnego spoleczenstwa bez ograniczania mozliwosci rozwojowych
przyszltych pokolen.

Rozwoj taki mozna charakteryzowaé, wg przyjetej w Polsce terminologii, jako rozwdj
zrownowazony a o gminie Pomiechowek mozna by powiedzie¢, Ze jest to:

GMINA ZDROWEGO | PRZYJAZNEGO SRODOWISKA.
W Studium przyjmuje si¢ jako gtowne cele rozwoju gminy:

1. Zachowanie waloréw i polepszenie stanu Srodowiska przyrodniczego przez:

— wskazanie obszar6w o podwyzszonych warto$ciach przyrodniczych, stanowiacych
podstawowy atut rozwoju gminy, z ktdrych cze$¢ juz dzi$, przez zaliczenie do obszarow
chronionego krajobrazu, ma prawnie zdeterminowane formy zagospodarowania,

— podniesienie statusu prawnego ochrony zwartego kompleksu laséw pomiechowskich
i dolin Narwi i Wkry (park krajobrazowy),



— dbato$¢ o rownowage hydrogeologiczng i biocenotyczng w dolinach rzek, w wawozach
I parowach, m.in. przez ograniczenie inwestycji w strefach krawegdziowych wysoczyzn,

2. Poprawa jakoSci Zycia mieszkancow gminy przez:

— rozbudowg infrastruktury zwigzanej z gospodarka wodng, zwlaszcza sieci kanalizacyjnej
I oczyszczalni $ciekow,

— likwidacj¢ lokalnych zZrodet zanieczyszczen, w tym likwidacje zrédet emisji
zanieczyszczen atmosfery,

— uruchomienie sktadowiska odpadow na potrzeby gminy Pomiechowek,

— doskonalenie stanu infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej,

— przeniesienie ruchu tranzytowego poza tereny zabudowane,

— poprawe warunkéw mieszkaniowych poprzez wyznaczenie terenéw przeznaczanych pod
zabudowe i poszerzenie komunalnych zasobow mieszkaniowych,

— radykalng poprawe estetyki gminy,

— podjecie akcji promocyjnej gminy.

IV. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
1. WSTEP

Szczegblowe omowienie uwarunkowan rozwoju gminy, na podstawie ktorych przygotowano
ponizsza syntezg, zawarto w kolejnych rozdzialach cze$ci opracowania zatytutowanej:
“Raport o stanie gminy” z 1999 r. oraz I czesci Studium — uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechowek z 2009 r.
1) Wplyw na procesy spoleczno — gospodarcze, zachodzace w wymiarze lokalnym gminy
Pomiechowek, aktualnie majg nastepujace zjawiska zachodzace w szerszej skali:
a. proces integracji europejskiej wraz ze zjawiskami charakterystycznymi dla
globalizacji gospodarczej,
b. rozwdj spoteczno-gospodarczy Polski a zwlaszcza strategie gospodarcze kraju,
c. realizowane strategie rozwoju wojewodztwa.
2) Potozenie geograficzne gminy Pomiechowek powoduje, ze mozna zidentyfikowaé cztery
podstawowe zewngtrzne impulsy rozwojowe, bedace wynikiem proceséw zachodzacych
w skali regionalnej (impulsy te stanowig zrodlo postepu i rozwoju, ale rowniez moga
generowac zjawiska niekorzystne i stanowi¢ zagrozenie):
a. rozwdj 1 potrzeby aglomeracji warszawskiej,
b. potencjalny wptyw rozwojowy miasta Nowy Dwor Mazowiecki,
c. budowa lotniska Modlin,
d. istnienie strefy rekreacyjno - turystycznej wokot Zalewu Zegrzynskiego jako strefy
0 duzym potencjale rozwojowym funkcji turystycznych w Pomiechowku. Aktualnie
Zalew Zegrzynski przyciagga coraz wiegcej turystow 1 pelni wazng funkcje
rekreacyjng.
Warunkiem rozwoju podobnych funkcji w Pomiechowku jest stworzenie osrodkow
rekreacyjnych, sportowych, hotelowych i szkoleniowych o wyzszym niz dotychczas
standardzie i réznorodnej specyfice, albowiem istniejaca dzi§ baza noclegowa jest
nieodpowiednia. Brak jest zwlaszcza matych hoteli $redniej i wysokiej kategorii,
pensjonatow, dobrze wyposazonych kempingdw, restauracji, barow. Istniejace
obecnie s3 czesto zamykane.
3) Generalnie mozna powiedzie¢, ze polozenie gminy Pomiechowek ma charakter
peryferyjny, ustugowy i podrzedny w stosunku do glownych centrow rozwojowych.
Rownoczesnie, znajdujac si¢ w poblizu aglomeracji warszawskiej (bgdac czescia



Obszaru Metropolitalnego Warszawy), gmina Pomiechéwek moze bra¢ wraz z nig udziat
W znaczacych przemianach, jakich doswiadcza Warszawa. Zgodnie z koncepcja strategii
rozwoju Polski do 2010 r. aglomeracja warszawska ma przejaé cigzar ozywienia
gospodarczego 1 sta¢ si¢ osrodkiem postgpu technologicznego, gospodarczego
I kulturalnego w Polsce. Ponadto ma sta¢ si¢ gtbwnym wezlem pasm najwyzszej w kraju
aktywnosci gospodarczej.

Z punktu widzenia interesow gminy Pomiechéwek zasadnicze znaczenie ma to, ze
W strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego musi (powinien) pojawié¢ sie postulat
zmniejszenia dysproporcji w poziomie rozwoju gospodarczego i warunkéw zycia
ludnosci na catym obszarze Mazowsza jako niezbedny elementy utrzymania i wzrostu
pozycji Warszawy w uktadzie krajowym i migdzynarodowym. W sumie funkcje
stotecznosci Warszawy wraz z jej rozwojem gospodarczym sg podstawowym impulsem
rozwojowym dla gminy Pomiechowek.

4)  Czynnikami korzystnymi (atutami) rozwoju gminy Pomiechowek sa:

a. nizsze niz w Warszawie ceny gruntdow budowlanych pod budownictwo
mieszkaniowe i duze rezerwy gruntéw pod takie budownictwo réznego charakteru,

b. dobrze rozbudowany system wodociggowy,

c. wysoka jakos¢ srodowiska przyrodniczego,

d. potencjal rolniczy gminy mozliwy do przestawienia na tzw. rolnictwo
Zintegrowane, jako posredni typ gospodarowania pomiedzy klasycznym (dzi$
wystepujacym) a ekologicznym,

e. potencjalne warunki do rozwoju rekreacji i wypoczynku, obecnie zdominowane
przez indywidualne budownictwo letniskowe.

f. warunki jakich, miedzy innymi, poszukuje szereg firm zagranicznych w Polsce:

- dostepnos¢ komunikacyjna,

- wystgpowanie terenow podlegajacych restrukturyzacji,

- wysoka jakos¢ s$rodowiska przyrodniczego, zwlaszcza, je$li lokalizacja
dzialalnosci gospodarczej zwigzana jest z koniecznos$cig zamieszkiwania kadry
kierowniczej w poblizu,

- mozliwo$¢ Kkorzystania z funkcjonujacej, komunalnej infrastruktury
technicznej,

- brak przeszkod prawnych,

- atrakcyjna cena ziemi zwigzana z korzysciami lokalizacyjnymi w przysztosci.

5) Czynnikami niekorzystnymi sa:

a. zla sytuacja demograficzna, zwigzana ze stagnacja ilosci ludzi i niekorzystna
struktura wieku (starzenie si¢ ludnosci), co budzi niepokoj o perspektywy dalszego
rozwoju,

b. bardzo mata liczba miejsc pracy w stosunku do liczby mieszkancow,

relatywnie niski poziom dochodéw wtasnych budzetu, wypracowanych na miejscu,

d. niezauwazalny w budzecie gminy udzial dochodéw z nieruchomosci mimo duzej
liczby domoéw i dziatek rekreacyjnych,

e. slabo rozbudowany system kanalizacji (szczegolnie biorgc pod uwage ilos$é
I stopien koncentracji zabudowy mieszkaniowej - rekreacyjnej).

f. brak doswiadczen w gminie Pomiechéwek w lokowaniu inwestycji zagranicznych
(w dawnym wojewddztwie warszawskim lokowane jest okoto 40% ogdlnej ilosci
inwestycji zagranicznych w kraju). Doda¢ trzeba, ze to gtownie od wiadz gminy
zalezy podjecie strategicznych decyzji czy w ogole przygotowywac tereny i oferty
inwestycyjne dla firm z kapitatem zagranicznym oraz jaki rodzaj dziatalnosci jest
preferowany zgodnie z gtéwnym celem strategicznym rozwoju gminy.

g. Przebieg przez centrum gminy i przez tereny zurbanizowane trasy tranzytowej
Nr 62.
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6)

7)

8)

Uwarunkowania wynikajace z zachowan mieszkancow gminy.

Podstawowym warunkiem podniesienia jakosci zycia mieszkancow gminy jest
pobudzenie przedsigbiorczosci mieszkancéw. Nalezy podja¢ dziatania prowadzace do
zmian w gospodarce rolnej, bowiem postepujaca ekstensyfikacja rolnictwa prowadzi do
obnizenia dochodow mieszkancéw z dziatalnosci rolniczej. Gmina posiada wigkszo$¢
niezbednych elementow infrastruktury technicznej dla prowadzenia znacznie wickszej
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej. Problemem jest jednak brak, wsrod wigkszosci
mieszkancoOw gminy, znajomosci regul gospodarki rynkowej i kompetencji organow
administracji publicznej, co w pewnym stopniu zalezy od sprawnoS$ci instytucji
samorzadowych.

Aktywizacja mieszkancéw gminy i pobudzanie lokalnej przedsigbiorczosci polega
zazwyczaj na:

a. przetwarzaniu produktéw rolnych,

b. handlu towarami rolnymi,

C. uprawianiu roslin specjalistycznych,

d. rozwoju roznego rodzaju ustug nie zwigzanych z rolnictwem,

e. rozwoju agroturystyki.

Barierg rozwojowa gminy Pomiechowek (podobnie jak wigkszosci gmin w Polsce) jest
brak dostatecznych $rodkow budzetowych do wprowadzenia programu modernizacji
i budowy nowoczesnej infrastruktury oraz brak, na miejscu, wigkszej ilosci 0sob
posiadajacych dostateczng wiedze niezbgdng do realizacji celow strategicznych gminy.
Wiadze gminy posiadaja jednak metody oddziatywania poprzez:

aktywne dziatania w celu przyciagniecia wielkich inwestorow,

promocj¢ na targach i wystawach,

usprawnianie procedur lokalizacyjnych,

pomoc dla inwestorow waznych z punktu widzenia gminy,

faczenie kapitatu w celu realizacji waznych dla gminy przedsiewzigc,

przyciaganie pozadanych dla gminy inwestoréw z pomoca instrumentow fiskalnych,
zainteresowanie nowych, duzych i matych, inwestoréw tworzacych nowe miejsca
pracy, udogodnieniami, jakie w gminie wystepuja.

Uwarunkowania spoleczne:

W gminie Pomiechéwek liczba ludnoséci miejscowej niewiele wzrasta - od 8713 osob
w roku 1996 do 8884 os6b w roku 2008.

Stan ludnosci gminy Pomiechéwek w liczbach (stan na 31 XI1 2008):

@roop o

a. ludnos¢ wg statego miejsca zameldowania ogétem — 8884 osob,

b. przyrost naturalny w 2008 r. — -15 0sob,

C. ludnos$¢ w wieku produkcyjnym — 5671 osob,

d. saldo migracji ogétem — 7 0sob,

e. udziat ludnosci wg. ekonomicznych grup wieku w % ludnos$ci ogotem
- w wieku przedprodukcyjnym - 19,6 %,
- w wieku produkcyjnym - 63,8 %,
- W wieku poprodukcyjnym - 16,6 %.

Gmina zalicza si¢ do grupy gmin, w ktorej dochody na 1 mieszkanca wypracowane na
miejscu nalezg do relatywnie matych. Niski jest udziat dochodéw z nieruchomosci przy duzej
liczbie dziatek i domow letniskowych.

Rozdrobniona struktura agrarna i maty udzial duzych gospodarstw, zapewniajacych
utrzymanie rodziny, a jednoczesnie bliskos¢ i dobra dostgpnos¢ komunikacyjna atrakcyjnych
miejsc pracy w aglomeracji warszawskiej, umozliwiajg pozarolnicze zatrudnienie i codzienne
dojazdy do pracy.

W konsekwencji stwierdzono, ze zdecydowany rozwdj funkcji rekreacyjnej, sportowej



I turystycznej moze stuzy¢ jako stymulator spoteczno-gospodarczego rozwoju gminy.

W nawigzaniu do kierunkow okreslonych w 1999 r. zasadnicze uwarunkowania do

dziatalno$ci gminy w zakresie zagospodarowania przestrzennego gminy nie zmienity sie.

Zwigkszylo sie natomiast zainteresowanie zabudowa mieszkaniowg i ustugowa na terenach

pozostawianych dotychczas jako rolnicze oraz zwigkszeniem ilosci terendw, ktore mogtyby

by¢ przeznaczane pod zalesienie.

Priorytetowym celem polityki przestrzennej w wojewodztwie mazowieckim jest stwarzanie

warunkow do spojnosci terytorialnej oraz trwatego i1 zrOwnowazonego rozwoju Mazowsza,

poprawy warunkoéw zycia jego mieszkancow oraz zwickszenie konkurencyjnos$ci regionu.

W celu realizacji tego zadania wtadze gminy Pomiechéwek powinny podjaé wspotprace

w tym zakresie z wtadzami wojewddztwa mazowieckiego.

Ksztattowanie polityki przestrzennej gminy oparte by¢ musi o zasady zréwnowazonego

rozwoju W dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych i kulturowych, optymalnego

gospodarowania przestrzenia, wzrostu standardéw cywilizacyjnych i dobrobytu mieszkancow
oraz rozwoju gospodarki.

Polityka przestrzenna gminy realizowana jest w dziataniach planistycznych oraz poprzez

decyzje administracyjne zwigzane z gospodarowaniem przestrzenia.

Stosownie do przepisu art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym, polityke przestrzenng gminy okresla si¢ poprzez ustalone

w studium:

1. kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2. kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

3. obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego;

4. obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspotczesnej;

kierunki rozwoju systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;

6. obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7. obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 UStaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust.1;

8. obszary, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomos$ci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych wielkopowierzchniowych oraz obszary przestrzeni
publicznej;

9. obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
I lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10. kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

11. obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

12. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

13. obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

14. obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15. granice terendow zamknietych i ich stref ochronnych;

16.inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

o
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wystepujacych w gminie.

Przyjeta uchwata Rady Gminy Pomiechéwek polityka przestrzenna, okreslona w odniesieniu
do kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, bedzie podstawa podejmowania kolejnych
prac planistycznych, odnoszacych si¢ do wybranych obszarow gminy, podstawg
opracowywania analiz zgodnoS$ci ustalen sporzadzanych planéw miejscowych z tg polityka,
a takze bedzie dokumentem pomocniczym w przygotowywaniu decyzji wydawanych w trybie
administracyjnym.

Bedzie rowniez materialem pomocniczym w sprawach:

— realizacji strategii rozwoju gminy,

— planowania i realizacji zadan wlasnych gminy zwigzanych z zagospodarowaniem
przestrzennym,

— ofertowej dziatalnosci gminy,

— postugiwania si¢ przepisami ustaw odrebnych, ktére majac swdj aspekt przestrzenny na
obszarze gminy wplywaja na ustalenia studium i wigza organy gminy w postepowaniu
administracyjnym,

— gospodarki gruntami w gminie,

— podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych
| warto§ciowych obszarow i obiektow w gminie,

— wykonywania prognoz wptywu ustalen planoéw miejscowych na srodowisko,

— wykonywania ocen oddziatywania inwestycji na srodowisko,

— planowania prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dziatalno$¢ planistyczna
I administracyjna.

Ustalenia studium przedstawiono w formie tekstowej i graficznej.
W tekScie studium zawierajagcym ustalenia okres§lajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy, zamieszczono:

1) kierunki zagospodarowania przestrzennego dotyczace catej gminy, o ktorych mowa

w art. 10 ust. 2 pkt 1,3,

2) uzasadnienie przyjetych rozwigzan,

3) synteze ustalen projektu studium.
Graficzna cze$¢ studium, stosownie do przepisu § 5 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233), to rysunek w skali
1:10 000 wykonany na kopii mapy topograficznej, pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ
GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW
2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Struktura przestrzenna gminy uksztaltowana w ewolucyjnym rozwoju  struktur
przyrodniczych iprocesow urbanizacyjnych jest wyrazem dazenia kolejnych pokolen
spotecznosci lokalnej do zaspakajania wlasnych potrzeb. Potrzeby te jak i Sposéb ich
realizacji, zmieniajagc si¢ W zaleznosci od istniejacych uwarunkowan przyrodniczych,
spotecznych, technicznych i ekonomicznych, w dalszym ciggu beda stanowi¢ o kolejnych
zmianach w zagospodarowaniu przestrzennym.

Rewolucja cywilizacyjna ostatnich dziesi¢cioleci prowadzi do przyspieszonych procesow
urbanizacyjnych, czesto trudnych do opanowania z wielu powodow, jak na przyktad
nienadgzania z tworzeniem stosownych przepiso6w prawnych w stosunku do presji spoteczne;j,
chociazby w zakresie korzystania z prawa zarzadzania wtasnoscia
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Przyspieszony rozwo6j samorzadowego zarzadzania w gminach i wzrost $wiadomosci
spoteczno$ci lokalnej w zakresie ochrony interesu publicznego jest przeciwwagg do
spontanicznego i niekontrolowanego rozwoju opartego jedynie na zaspakajaniu potrzeb
jednostek.

W S$wietle takiego zalozenia mozna przyjaé, ze rozwoj struktury przestrzennej gminy

Pomiechéwek bedzie nastepowat w wyniku:

— rozpoznanych, i uwzgl¢dnianych w  dzialaniach zwigzanych z  procesami

zagospodarowywania  przestrzeni, uwarunkowan  przestrzennych  zwigzanych
Z potozeniem gminy w obszarze wplywow ipowigzan z obszarem metropolitalnym
Warszawy,

— dobrze rozpoznanych i wlasciwie uwzglednianych miejscowych uwarunkowaniach

rozwoju zagospodarowania przestrzennego,

— wilasciwego wykorzystania wlasnych mozliwosci w zaspakajaniu potrzeb spotecznos$ci

lokalnej,

— maksymalnego wykorzystania mozliwo$ci rozwojowych, jakie niesie ze soba

przystapienie Polski do Unii Europejskiej.

Majac na uwadze osiagniecie przyjetych celéw rozwoju zagospodarowania przestrzennego

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy Pomiechéwek beda dotyczyc¢:

1. rygorystycznego przestrzegania zasad ochrony najbardziej cennych zasobow
przyrodniczych i kulturowych gminy,

2. podejmowania dziatah w zakresie przywrdcenia lub podniesienia  wartosci
zdegradowanych zasobow przyrodniczych i kulturowych gminy,

3. ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w dostosowaniu do zatozonych celow
rozwoju z wykorzystaniem istniejacych i pojawiajacych sie¢ mozliwosci, i uwzglgdnieniem
wystepujacych uwarunkowan.

Najogoélniej okreslajac kierunek zmian w strukturze przestrzennej Gminy Pomiechowek

nalezy podkresli¢:

— dazenie do skupienia zabudowy mieszkaniowej w poszczegdlnych sotectwach w celu
umozliwienia mieszkancom korzystania z wyposazenia gminy w urzadzenia techniczne
i obiekty uzytecznosci publicznej, z jednoczesnym umozliwieniem korzystania z wysokich
standardow zasobow przyrodniczych,

— wyznaczenie terenow do rozwoju i realizacji dziatalnosci gospodarczej ze szczegdlnym
uwzglednieniem branzy turystycznej i ustugowej zwigzanej z turystyka,

— dazenie do realizacji zmian w systemie komunikacji ponadlokalnej,

— usprawnienie i poprawa standardow w komunikacji lokalne;.

W zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy, celem sporzadzenia
zmiany studium jest umozliwienie realizacji nowego sposobu zagospodarowania terenow oraz
realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Pomiechowek na obszarze obrebow
ewidencyjnych Btedowo, Btedowko, Pomocnia, Wola Biedowska i Kosewko.

Zmiana obowigzujacego studium umozliwi rowniez:

e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w studium,

e utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,

e wyznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugows, ustugowa
oraz produkcyjno-ustugows,

e Wyznaczenie terendOw przeznaczonych pod obiekty 1 urzadzenia zwigzane
z pozyskiwaniem energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej
500 kw.

Ponadto zmiana studium pozwoli na okreSlenie kierunkow zagospodarowania
1 uzytkowania terenow oraz uszczegotowi terminologi¢ dotyczaca przeznaczenia terenéw i ich
funkcji.
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2.2. KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW

Tereny juz zabudowane oraz tereny przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy, obowigzujacym do konca 2003 roku, byty terenami
procesow inwestycyjnych w gminie. Dalsza realizacja zabudowy i zagospodarowania na tych
wilasnie terenach jest wyrazem kontynuacji polityki przestrzennej w gminie. Pojawiajace si¢
nowe zapotrzebowanie na tereny budowlane, co jest wyrazem wspdlnej polityki gminy
I wojewodztwa mazowieckiego, niesie ze sobg potrzebe sukcesywnego wyznaczania nowych
terenéw pod zabudowe. Praktyka ostatnich lat wskazuje na bardzo duze zainteresowanie
wiascicieli gruntow mozliwoscig zabudowy kazdego terenu, potozonego przy istniejacych
drogach. Aby ukierunkowa¢ dziatalnos¢ budowlang na terenie gminy nalezy uwzglednié
nastepujace uwarunkowania:

- wystepowanie lasow na duzej powierzchni gminy i wnioskéw na poszerzenie takich
terenow,

- wystegpowanie Gtownych Zbiornikoéw Wod podziemnych,

- polozenie czeSci gminy na obszarze Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu,

- polozenie czes$ci gminy na terenach zalewowych rzeki Narew i WKkra,
-  mozliwo$¢ wystepowania ograniczen w zakresie zabudowy terenow polozonych

w strefie oddziatywania lotniska Modlin.

Uwzgledniajagc wymienione wyzej ograniczenia, w poszczegolnych obrebach geodezyjnych,
wyznacza si¢ tereny Inwestycyjne, stanowigce bazg dla rozwoju turystyki i wypoczynku.
Dlatego tez tereny inwestycyjne wyznacza si¢ na gruntach rolnych, gdzie gospodarka staje si¢
coraz bardzie ekstensywna i mato optacalna, z jednoczesnymi zapisami, co do bezwzglgednego
zachowania terenow najbardziej cennych z punktu widzenia ochrony przyrody oraz w wielu
przypadkach, lub do powigkszenia terenow wylaczonych spod zabudowy z powodu
uwarunkowan.

Wyrazem polityki przestrzennej w tym zakresie jest przerwanie procesu urbanizacji liniowej
I rozproszonej a rozpoczecie ksztattowania struktur przestrzennych, ulatwiajacych zycie
mieszkancow w spolecznosciach jak 1 ich wyposazenie terenow mieszkaniowych
W urzadzenia infrastruktury technicznej a takze obiekty uzytecznosci publicznej lokalizowane
na obszarach przestrzeni publicznej.

Na realizacj¢ przedsiewzie¢ publicznych mozna pozyskaé srodki pozalokalne, a realizacja
roznorodnych projektow z udziatem takich $rodkoéw przyspieszy realizacje przyjetej
W niniejszym opracowaniu polityki.

Wartosci przyrodniczo-krajobrazowe obszaru, traktowane lacznie jako spojny system
przyrodniczy, determinuja potencjalne mozliwosci rozwoju gminy 1 jako takie sa
uwzglegdnione przy okre§laniu wszystkich kierunkow zagospodarowania gminy. Stosownie do
przepisu art. 71 ust. 3 oraz art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pézn. zm.) przeznaczenie i sposob zagospodarowania
terenu powinny w jak najwigkszym stopniu zapewnia¢ zachowanie jego walorow
krajobrazowych a takze uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod,
gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

1. W zwiazku z uwarunkowaniami geologiczno-litologicznymi (przydatnos¢ budowlana
gruntu):
1) obszary wysoczyzn morenowych generalnie maja warunki korzystne dla
posadowienia obiektow budowlanych,
2) obszary dolinne, w ktérych zaktada si¢ ograniczenia dla budownictwa, maja warunki
gorsze lub niekorzystne.
Nalezy przyjac, ze poza inwestycjami specjalnymi (np. urzadzenia infrastrukturalne do
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obstugi gminy), wszystkie pozostale inwestycje lokowane beda zgodnie z ukladem
terenéw korzystnych dla budownictwa.

W zwigzku 2z uwarunkowaniami geomorfologicznymi (rzezba terenu, jakg

charakteryzuje si¢ gmina Pomiechowek):

1) zachowuje si¢ naturalne zrdéznicowanie form,

2) ogranicza si¢ Inwestycje w strefach krawedziowych wysoczyzn na kontakcie
Z obszarami dolinnymi, a zwlaszcza na zboczach oraz w dnach dolin,

3) wskazuje si¢ na konieczno$¢ prawidtowej gospodarki le$nej obszaréw objetych
potencjalng mozliwoscig wystapienia proceséw eolicznych (chodzi o zreby zupeine
na obszarach akumulacji piaszczystej).

4) przewiduje si¢ mozliwo$¢ budowy elektrowni wiatrowych, jako pojedynczych
obiektow jak i ferm wiatrowych, w celu wykorzystania miejsc przydatnych pod takie
zainwestowanie na terenach rolnych. Warunkiem lokalizacji takich urzadzen jest ich
lokalizowanie poza korytarzami ekologicznymi i szlakami migracyjnymi ptakow.

W zwigzku z uwarunkowaniami hydrograficznymi i hydrogeologicznymi przyjmuje

sig, ze:

1) w zwiazku z tym, ze obszar gminy Pomiechowek w 70% potozony jest w zlewni
rzeki Wkry, zas§ w 30% w zlewni Narwi, to zagospodarowanie przestrzenne gminy
uwzglednia ten fakt przez ochrone obszaru obu zlewni i wod powierzchniowych obu
rzek.

2) ochronie w zakresie jak wyzej podlegaja rowniez inne zbiorniki wodne, a zwlaszcza:

— Jezioro Bledowskie,

— staw w Kosewie,

— dwa oczka wodne na terasie zalewowej doliny Wkry,

— $rodlesne oczko wodne, po wschodniej stronie Wkry,

— jeziorko w koncowym stadium zanikania we wsi Gotawice Pierwsze (Trojany),

— mate jeziorko i oczko wodne w Wélce Kikolskiej,

— grzgzawisko 1 oczko wodne na rowie melioracyjnym w Bledowie w s3siedztwie
ujscia do rzeki Wkry.

3) wystepuja tereny narazone na zalewanie, Ktore na rysunku studium przedstawiono
jako granicg wody 1%.

W zwigzku z ww. uwarunkowaniami, dla realizacji kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego, zadaniami dla wtadz gminy Sa:

1) likwidacja lokalnych zrédet zanieczyszczen na terenie gminy przez budowe
oczyszczalni $ciekow,

2) wspotpraca regionalna w ramach umoéw bilateralnych (zwigzki gmin) - Zwigzek
Gmin Zegrzynskich, jak i fundacji np. Fundacji Czysta Wkra (gminy dorzecza
WKkry).

3) likwidacja zagrozen powodziowych w dolinach Narwi i WKkry (zagrozenie takze dla
stref krawedziowych), zwlaszcza przy obecnej tendencji lokalizowania tam
zabudowy letniskowej,

4) ograniczanie mozliwosci zabudowy na terenach zalewowych (szczegotowy przebieg
granicy terenéw zalewowych i miejsca ograniczania lub zakazu zabudowy nalezy
rozpozna¢ i ustalic w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami wg ktorych ,,Ochrone przed powodzig oraz suszg prowadzi si¢
zgodnie z planami ochrony przeciwpowodziowej oraz przeciwdziatania skutkom
suszy na obszarze kraju, a takze planami ochrony przeciwpowodziowej regionu
wodnego.”
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Dla potrzeb planowania ochrony przed powodzia dyrektor regionalnego zarzadu

gospodarki wodnej sporzadza studium ochrony przeciwpowodziowej, ustalajgce

granice zasiggu woOd powodziowych o okreslonym prawdopodobienstwie

wystepowania oraz kierunki ochrony przed powodzig, w ktérym, w zaleznosci od

sposobu zagospodarowania terenu oraz uksztaltowania teras zalewowych, terenow

depresyjnych i bezodptywowych, dokonuje podziatu obszaréw na:

- obszary wymagajace ochrony przed zalaniem z uwagi na ich zagospodarowanie,
warto$¢ gospodarczg lub kulturowa;

- obszary stuzace przepuszczeniu wod powodziowych, zwane dalej "obszarami
bezposredniego zagrozenia powodzig";

- obszary potencjalnego zagrozenia powodzia.

5) dbatos¢ o stan gtownego poziomu wodono$nego (na przewazajacym obszarze gminy
wystepuje on w utworach czwartorzgdowych). W studium okresla si¢ ograniczenie
rozwoju gminy wynikajace z tego, ze wydajnos¢ warstwy wodonosnej wynosi od 30
do 120 m®/h, sporadycznie do 150 m%/h.

6) dbatos¢ o utrzymanie zasobow nienaruszalnych wod powierzchniowych, czyli
wielkosci odptywu wod w rzekach, ktore nie powinny by¢ zmniejszone na skutek
dziatalnosci gospodarczej, ze wzgledu na prawidtowe funkcjonowanie ekosystemow
wodnych, ich ochrong, jak i cele spoteczne (turystyka),

7) podniesienie, zle obecnie ocenianego, stopnia czystosci wod Narwi 1 WKry, co
przyczyni si¢ do podniesienia atrakcyjnosci terenow nadrzecznych dla rozwoju
turystyki.

W nawigzaniu do uwarunkowan geomorfologicznych i hydrogeologicznych nalezy
zwroci¢ uwage, ze naturalny uklad rzezby terenu stwarza potencjalng mozliwo$¢
wybudowania zbiornika retencyjnego ponizej mostu w Brodach.

Inwestycja ta, majaca na celu spigtrzenie o okoto 2 m lustra wody w rzece, umozliwi

budowe hydroelektrowni oraz zbiornika retencyjnego, ktory podniesie walory

turystyczne gminy. Konsekwencje niekorzystne wynikaja ze zmiany rownowagi
hydrogeologicznej i biocenotycznej w bezposrednim sgsiedztwie powstatego zbiornika.

Z uwagi na planowane potozenie inwestycji w miedzyrzeczu Narwi i WKry wymagana

bedzie szczegdtowa ocena oddzialywania na srodowisko, ktoére w tej czesci gminy

wyrdznia Sie roznorodnoscig biologiczng dna doliny oraz urozmaicong rzezbg na
obrzezach, ze szczegodlnie malowniczym uktadem form wydmowych.

Podobnie, walory rzeki WKkry stwarzaja warunki do umiejscowienia jazow i matych

elektrowni wodnych w kilku miejscach rzeki. Jako jedne z mozliwych wskazane zostaty

miejsca w Kosewku, Brodach i Pomiechowie. Ich lokalizacja takze musi by¢
poprzedzona doktadnym zbadaniem ich wplywu na srodowisko przyrodnicze gminy.

W zwigzku uwarunkowaniami kKlimatycznymi przyjmuje sig, ze:

1) likwidacji wymaga, juz na etapie projektowania, potencjalne zagrozenie pytowymi
I gazowymi zanieczyszczeniami powietrza z terendw zwigzanych z dziatalnoscia
produkcyjng i ustugami, glownie w dawnej Mazowieckiej Strefie Rozwoju
Gospodarczego, zlokalizowanej w zachodniej czgéci gminy (przewaza w tym
regionie kierunek wiatrow zachodnich). Chodzi o likwidacj¢ powaznego
niebezpieczenstwa dla obszarow przyrodniczych w dolinie Narwi i Wkry i Lasow
Pomiechowskich, a zatem wigkszos$ci terenow turystycznych oraz obszaréw
zurbanizowanej strefy przy drodze Pomiechéwek - Serock.

2) utrzymania wymagaja wartosci bioklimatyczne komplekséw lesSnych gminy (jako
moderatora wlasciwosci klimatycznych) a szczeg6lnie miedzyrzecza Narwi i WKry.
Rownoczesnie stwierdzono, ze dla uzyskania doktadnych i specjalistycznych danych
niezbednych dla dokladniejszego okreslenia tych wartosci, ktore nalezy braé¢ pod
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uwagg przy lokalizacji osrodkow turystycznych, potrzebne sg oddzielne analizy.

W zwigzku z faktem, ze zbiorowiska lesne, stanowigce 29% powierzchni gminy, naleza
do silnie zmienionych przez czlowieka a ich sktad gatunkowy jest znieksztatlcony
(kompleksy lesne Pomiechowka sg w wigkszosci lasami gospodarczymi), nalezy:

1) wspomagaé dziatania stuzb lesnych, polegajace na przebudowie drzewostanow
w Kierunku zgodnym z potencjatem siedliskowym. Rezultatem tych dziatan bedzie
zmiany struktury drzewostandw na obszarze gminy. Zgodnie z obowigzujacym do
konca 1997 roku planem urzadzeniowym, struktura drzewostanow lasow
mieszanych $wiezych w roku 1998 winna wynosi¢: sosna - 50%, dab - 40%,
modrzew i inne gatunki - 10%, za$ w dla lasu swiezego: dab 80%, modrzew i inne
gatunki - 20%. Rezultatem tych dziatan jest wykorzystanie mozliwosci biotycznych
(naturalnych) do podniesienia produkcji lesnej, jak rowniez walorow
odpornos$ciowych drzewostanéw oraz walorow krajobrazowych.

2) dopusci¢, aby na terenach preferowanych do zalesien, mogty pojawic si¢ obiekty
zwigzane z funkcjami, ktorych nie mozna sytuowaé¢ w granicach zwartej zabudowy
WSI.

3) wykaza¢ dbatosé o zadrzewienia terenéw otwartych powinna by¢ uwzgledniona W
realizowaniu zatozen rozwoju gminy. Zadrzewienia te sg waznym elementem
gospodarki gruntami rolnymi, zwlaszcza, jesli chcemy tu stosowaé zalozenia
rozwoju rolnictwa wynikajace z definicji ekorozwoju. W studium zwraca si¢ uwage
na wielofunkcyjnos¢ zadrzewien terenow rolniczych: funkcje mikroklimatyczne -
hamowanie predkosci wiatru, ograniczenie erozji eolicznej gleby, zmniejszanie
amplitudy temperatury, zwickszanie wilgotnosci powietrza w warstwie przy
gruntowej, funkcje retencyjne iochronne wod, funkcje biocenotyczne, funkcje
produkcyjne.

Obecnie zadrzewienia $rodpolne stanowia luzno rozproszone pojedyncze drzewa,
lub ich niewielkie skupiska, oraz jednorzgdowe zadrzewienia drog.
W zwigzku z powyzszym nalezy podjaé¢ dziatania majace na celu:

- utrzymanie istniejacych oraz wykonanie nowych zadrzewien i zakrzewien na
terenach otwartych, gléwnie w postaci pasow zadrzewien $rodpolnych
i przydroznych a w dolinach rzecznych - kep naturalnej roslinnosci tggowej
i olszowej,

- zachowanie i rozw0j roslinnosci w wawozach, dolinach i parowach. Ekosystemy
te spetniajg bardzo wazng role biocenotyczng i retencyjna, a przede wszystkim
zmniejszajg potencjalng erozje wodng (powierzchniowg i liniowg),

- zwigkszenie powierzchni sadow oraz upraw jagodowych,

- opracowywanie projektow dotyczacych sktadu gatunkowego nowych
zadrzewien i zakrzewien.

W zwigzku z uwarunkowaniami Wynikajacymi z obowiagzku ochrony przyrody na
terenie gminy wystepuja nastepujace formy tej ochrony:
1) dwa rezerwaty przyrody:

a. rezerwat lesny ‘“Pomiechowek" utworzony na podstawie zarzadzenia Ministra
Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 3 grudnia 1981 roku. Powierzchnia
calkowita rezerwatu - 18,6 ha.

b. rezerwat przyrody “Dolina Wkry" o powierzchni 23,78ha, utworzony na
podstawie zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych
I Lesnictwa z dnia 8 lipca 1991 roku (M. P. Nr 25, poz. 172). . Wedlug podziatu
powierzchniowego i administracyjnego Lasow Panstwowych, rezerwat “Dolina
Wkry" jest polozony w Lesnictwach Pomiechowek i Szczypiorno. Celem
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ochrony jest zachowanie krajobrazu przetomowego odcinka rzeki WKkry oraz
pozostatosci lasow tegowych a takze zapobiezenie ekspansji dziatek
rekreacyjnych i domkoéw letniskowych w tym cennym, pod wzgledem cech
srodowiska przyrodniczego, fragmencie gminy.

2) trzy specjalne obszary ochrony siedlisk Natura 2000:

a. obszar PLH140005 ,,Dolina Wkry” wydziclono w rezerwacie o takiej samej
nazwie. Obszar ten obejmuje obszar lasu o powierzchni 17,35 ha w Leénictwie
Pomiechowek oraz odcinek rzeki Wkry pomiedzy wsiami Szczypiorno
I Kosewko o dtugosci 1,1 km i powierzchni doliny - 6,43 ha

b. obszar PLH140020 , Forty Modlinskie” to jeden z elementow zespotu fortow
objetych ochrong. Obszar na terenie gminy Pomiechowek obejmuje Fort XIVa -
Gotawice (zimowisko nietoperzy).

c. obszar PLH140045 — , Swietliste dabrowy i grady” w Jablonnej obejmujacy las
w Wolce Kikolskiej i Wojtostwie.

3) Znaczna czg$¢ obszaru gminy (okoto 80%) to obszar chronionego krajobrazu.
Na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997
roku (Dz. U. 43, poz. 149 w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa mazowieckiego). Nastepnie na skutek zmiany ustaw
zwigzanych z ochrong przyrody ostateczne ustalenia dotyczace Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu ustalone zostaly przez Wojewodg
Wojewodztwa Mazowieckiego w rozporzadzeniu Nr 3 z dnia 13 lutego 2007 r., ktore
zostato ogloszone w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 42
poz. 870. W rozporzadzeniu tym okreslone zostaty granice parku oraz zasady
ochrony przyrody na jego terenie W gminie Pomiechéwek poza obszarem
chronionego krajobrazu znajdujg si¢ tylko grunty w sotectwach Cegiclnia - Kosewo,
Kosewo, Nowy Modlin, Wojtostwo, Zapiecki oraz zachodnia czgs¢ Woli
Btedowskiej 1 potnocna czg$¢ sotectwa Wymystow.

Zgodnie z ustaleniami rozporzadzenia wojewody mazowieckiego o ustaleniu

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie gminy Pomiechowek

wystepuja nastgpujace strefy ochrony:

- strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej — oznaczona graficznie na rysunku
studium,

- strefa zwykta — obejmujaca pozostalg cze$¢ gminy objetg tg formg ochrony.

Na terenie calego Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadzono ustalenia

dotyczace:

- czynnej ochrony ekosystemow le$nych,

- czynnej ochrony ekosystemow tgkowych,

- czynnej ochrony ekosystemow wodnych.

Podsumowujgac obecny stan prawnej ochrony przyrody na terenie gminy
Pomiechowek
1) stwierdzono, ze ochrona przyrody w gminie jest waznym elementem polityki
przestrzennej, z uwagi na:
— bardzo wysoka warto$¢ biocenotyczng i krajobrazowag doliny dolnej Narwi
oraz doliny Wkry, stanowiagcych okoto 1/5 areatu gminy,
— role obu dolin w regionalnej, krajowej i europejskiej sieci ekologicznej,
— potencjalng warto$¢ Laséw Pomiechowskich, wystepujacych w zwartym
kompleksie, zajmujacym ponad 1/4 obszaru gminy.

Na podstawie kompleksowej oceny uwarunkowan przyrodniczych gminy
Pomiechowek ustalono trzy funkcjonalne strefy rozwoju przestrzennego, w ktoérych
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proponowane kierunki zagospodarowania, musza by¢ oparte na zasadach ekorozwoju.
A. Pierwsza strefa ochrony przyrody z dopuszczeniem malo ucigzliwej turystyki.

Jest to strefa o bardzo wysokich, istniejacych i potencjalnych, wartosciach

biotycznych i krajobrazowych, obejmujgca doling dolnej Narwi i doling dolnej

WKkry. Funkcja dominujaca: ochrona ekosystemow dolinnych i waloréw

krajobrazowych. Funkcja uzupehiajaca: turystyczna (gléwnie w dolinie WKry).

Wskazane jest duze ograniczenie dziatalnosci gospodarczej, odpowiednie do

okreslonego statusu ochrony.

O wysokiej wartosci srodowiska przyrodniczego w wymienionej strefie decyduja

dwie faczace si¢ struktury przyrodnicze, a mianowicie dolina dolnej Narwi i dolina

dolnej Wkry oraz rola jaka speiniaja one w sieci ekologicznej ECONET, ktorej
range okre$lajg ponizsze przestanki:

a. dolina Narwi taczy 6 wezlowych obszaréw o znaczeniu mig¢dzynarodowym.
Nalezg do nich: Obszar Puszczy Kampinoskiej, Obszar Doliny Srodkowej
Wisty, Obszar Doliny Dolnego Bugu, Obszar Doliny Goérnej Narwi, Obszar
Biebrzanski, Obszar Puszczy Kurpiowskiej.

b. dolina dolnej Narwi (od Zalewu Zegrzynskiego do ujécia), stanowi potnocno-
wschodnig odnogge obszaru weztowego "Puszcza Kampinoska" o randze
mi¢dzynarodowej. Na szczego6lng uwage zastuguje fakt, ze na terenic gminy
znajdujg si¢ tzw. ostoje przyrodnicze (CORINE) o znaczeniu europejskim
I obszar tzw. biocentrum takze 0 znaczeniu europejskim.

c. dolina dolnej Narwi stanowi potaczenie krzyzujacych sie ciggow ekologicznych
0 randze europejskiej:

— 0 przebiegu réwnoleznikowym, tagczagcym doling Bugu od wschodu z doling
srodkowej Wisty od zachodu,

— 0 przebiegu potudnikowym, taczacym doling Wisty od potudnia z doling
Narwi od potnocnego-wschodu oraz z doling WKry od péinocnego-zachodu.

B. Druga strefa funkcji turystycznej i rolniczej.

C.

Jest to strefa o wysokich walorach biotycznych i krajobrazowych - obejmujaca inne
niz wymienione W punkcie A tereny w granicach obszaru chronionego, czyli okoto
1/2 ogdlnej powierzchni gminy.

Funkcja dominujgca: mieszkaniowa, turystyczna i rekreacyjna.

Gltowne funkcje uzupetniajgce: gospodarka lesna i rolna; wskazane ograniczenia
w dziatalnoéci gospodarczej, zgodne z zasadami przedstawionymi w rozdziale
dotyczacym Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Najcenniejszymi obszarami w tej strefie s3a: zwarty kompleks Lasow
Pomiechowskich (okoto 2.8 tys. ha, ktore zajmuja okoto 1/2 obszaru wymienionej
strefy oraz tereny nalezace do wsi: Pomocnia, Sniadéwek Bledowo, Bledowko,
Falbogi - Borowe, Szczypiorno i Gotawice Pierwsze (Gora Wolka), glownie ze
wzgledu na ich walory krajobrazowe.

Trzecia strefa funkcji ustlugowo-handlowych i produkcyjnych o czystych
technologiach.

Jest to strefa o przecigtnych walorach biotycznych i krajobrazowych oraz
najlepszych w gminie warunkach dla ekologicznie zréwnowazonego rozwoju
gospodarczego, zlokalizowana w zachodniej oraz w poinocno-wschodniej czesci
gminy, ktore znajduja si¢ poza Warszawskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.
Najwickszg cze$¢ tej strefy zajmuja tereny potozone w poblizu rozbudowywanego
lotniska w Modlinie w obrebach Nowy Modlin, Kosewo, Wymysty, Pomiechowek
I Stanistawowo. Sa to tereny przeznaczone glownie do inwestycji zwigzanych
Z przemystem i ustugami.

Dziatalno$¢ gospodarcza musi by¢ podporzadkowana ogdlnym zasadom ochrony
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1.

srodowiska. Glowne potencjalne kierunki rozwoju: ustugowo-handlowy,
produkcyjny, pod warunkiem zastosowania czystych technologii oraz przetworstwa
produktow rolnych.

2.3. TURYSTYKA | REKREACJA

W zwigzku z uwarunkowaniami srodowiska naturalnego, rzutujacymi na rozwoj
funkcji turystycznej i rekreacji w gminie Pomiechowek, stwierdzono, ze:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

nie zalesione obszary rowninne wysoczyzny sa dla turystyki i rekreacji mato
atrakcyjne,

krawedzie erozyjne dolin rzecznych, zwlaszcza miejsca zalesione, sa najbardziej
atrakcyjne, na co dowodem sg wystepujace tam duze skupiska dziatek letniskowych,
zroznicowanie hipsometryczne powierzchni sprzyja wykorzystaniu jej do rozwijania
roznych form turystyki aktywnej,

jakos¢ gleb nie ogranicza rozwoju turystyki i rekreacji, tym bardziej, ze tereny
gospodarki rolnej zajmuja obszary mato atrakcyjne krajobrazowo,

ze wzgledu na wystepujacy na obszarze gminy klimat, mozliwe jest rozwijanie
dowolnych form rekreacji ruchowej i organizowanie pobytoéw w tymczasowych,
nietrwatych obiektach zakwaterowania,

wody rzek Narwi 1 Wkry sg powaznym atutem gminy w grze 0 przyszty rozwdj
turystyki. W nizinnej, monotonnej, mocno zurbanizowanej przestrzeni wojewodztwa
mazowieckiego styk dwoch dolin  rzecznych tworzy niespotykany walor
krajobrazowy o naturalnym potencjale turystyczno-rekreacyjnym. Dostrzegli to
inwestorzy prywatni, kupujac dziatki potozone nad brzegami obu rzek. W zwiagzku z
powyzszym ustala si¢, ze zwigkszanie ilosci dziatek letniskowych i proces budowy
domow na dziatkach nadwodnych nalezy opanowac, aby unikac sytuacji, w ktorej
nie mozna zblizy¢ si¢ do zbiornikow wodnych ze wzgledu na dochodzace do samej
wody ogrodzenia prywatnych dziatek,

doliny Wisty z Kampinoskim Parkiem Narodowym, Narwi z Jeziorem Zegrzynskim
oraz Wkry z Lasami Pomiechowskimi, stanowiag na terenie wojewodztwa
mazowieckiego korytarze ekologiczne, zapewniajgce regionalng i ogoélnokrajowa
cigglos¢ powigzan przyrodniczych. Ustala si¢, ze zabudowa teras nadzalewowych i
terendéw  przyskarpowych powinna wyklucza¢ umieszczanie tu budowli
zanieczyszczajacych atmosfere oraz tworzacych przegrody, utrudniajace swobodny
przeplyw wiatru,

Na terenie gminy stwierdza si¢ wystepowanie 638 gatunkow roslin naczyniowych,
wtym 177 gatunkow roslin rzadkich, co $wiadczy 0 duzej rdznorodnosci
siedliskowej tego terenu. Wystepuje tu wiele cennych roslin leczniczych (200
gatunkow), z tego 60 gatunkéw figuruje w oficjalnym skupie zidt leczniczych.
Ustala sie¢, ze, ze gmina moze by¢ doskonatym terenem nie tylko do zbieractwa
rozmaitych dziko rosngcych zidl, ale i jako przyszly rejon uprawy wielu
poszukiwanych gatunkéw roslin.

W zwigzku z ww. uwarunkowaniami stwierdzono, ze ze wzgledu na potrzeby rozwoju
funkcji turystycznych i rekreacji, nalezy wytaczyé cze$¢ obszaru gminy z przysziej
dziatalnosci inwestycyjnej. Powodem jest konieczno$¢ zachowania genetycznych form
fauny i flory zgodnie z zasadami rozwoju zréwnowazonego (rownowagi ekologicznej
I krajobrazowej tak w skali miejscowej, jak i ponadregionalnej).

W zwiazku z uwarunkowaniami srodowiska zbudowanego przez cztowieka, rzutujacymi
na rozwoj funkcji turystycznej i rekreacji w gminie Pomiechowek. stwierdzono:
1) na terenie gminy znajduja si¢:
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4.

5.

— dwa obiekty kultury narodowej: parafialny ko$ciot katolicki z 1415 r., znacznie
przebudowany w XVIII w, uszkodzony w czasie walk w 1939 r. i po wojnie
odbudowany (na cmentarzu znajdujg si¢ mogily wojenne) i cerkiew
prawostawna w Stanistawowie,

— dawny cmentarz prawostawny przy drodze do Nowego Modlina,

— odstoniety w 1972 r. pomnik pomordowanych w czasie Il wojny $wiatowej,
autorstwa G. Zemty,

— tereny najwczesniejszego osadnictwa wiejskiego, lokowanego wzdluz rzeki
WKkry: Pomiechowo, Gotawice Pierwsze, Pomiechowek, Szczypiorno.
Gotawice Drugie sa przyktadem wsi skomasowanej, gdzie zagrody ulokowano
posrodku pol uprawnych wzdtuz wielu drég. Pomocnia (wie$ i folwark
z XVI w.) to rzedéwka z kolonijnymi zagrodami na peryferiach osady. Ulegaja
one obecnie przyspieszonym przemianom wewnetrznym ze wzgledu na
ekspansje budownictwa “dziatkowego",

2) Obydwa sasiadujace z gming miasta, Zakroczym i Nowy Dwor Mazowiecki,
uznane zostaty za zabytkowe,

3) Szczegélnym obiektem historycznym jest zespot fortyfikacyjny twierdzy
modlinskiej wraz z zewnetrznym systemem fortow. Jako zabytek architektury

i inzynierii wojsk ladowych jest rownocze$nie szczytowym i jednym z ostatnich

wzniesionych na $wiecie fortyfikacji bastionowych. Niektore forty potozone

w gminie Pomiechéwek na nowej, atrakcyjnej trasie turystycznej musza byc¢

zagospodarowane zgodnie z nowym przeznaczeniem.

4) Ustala sie, ze, ww. obiekty powinny stac si¢ przedmiotem dziatan marketingowych

(przygotowanych w ramach realizacji polityki i programéw rozwoju turystyki

i rekreacji) tak, aby w petni mogty by¢ wykorzystane dla rozwoju gminy.

W zwigzku z uwarunkowaniami wynikajacymi z potozenia gminy Pomiechowek,
stwierdzono, ze dostepnos¢ komunikacyjna gminy Pomiechowek (kolejowa, drogowa
i wodna) jest powaznym atutem w rozwoju funkcji turystyczno-rekreacyjnych gminy.

W zwiazku z uwarunkowaniami, jakie stanowi infrastruktura turystyczno-rekreacyjna.

stwierdzono ze:

1) obiekty sktadajace si¢ na podstawowg bazg¢ turystyczng w gminie obejmuja osrodki
wczasowe, szkoleniowe 1 specjalne o réznym stopniu wyposazenia (istotna jest
zwlaszcza kanalizacja, a zwlaszcza jej brak) i roznym statusie wiasnosciowym,

2) wszystkie osrodki wypoczynkowe znajduja si¢ w dolinie Wkry, tacznie, posiadajg
okoto 400 miejsc noclegowych, z czego 210 w pomieszczeniach catorocznych, 220
w domkach campingowych, a reszta na polach namiotowych. Cz¢$¢ z nich, ze
wzgledu na niski poziom ustug, upada lub przestaje funkcjonowac.

3) wystepujagcg w centrum gminy gastronomie¢ (restauracja, bar, kawiarnia) mozna
zakwalifikowaé jako wystarczajaca dla przyjezdnych, uwzgledniajac sytuacje, ze
grupy wycieczkowe bedg si¢ zywity w miejscu zakwaterowania. Sklepy spozywcze
znajduja si¢ we wszystkich wsiach i pelnig tam role miejscowych mini kawiarenek,
pubow, barow itp. instytucji, ktorych istnienie w oryginalnej postaci moze
utrzymywac jedynie catoroczny, anie sezonowy ruch klientow. Inne placowki
ustugowe wystepuja w ilosci i na poziomie podstawowym dla gmin w Polsce.

4) na terenie gminy istnieje pie¢ znakowanych szlakow turystycznych oraz Lesna
Sciezka Dydaktyczna. Niektore ze szlakow zaczynaja i koncza sie lub przebiegaja
odcinkami poza granicg gminy. Cztery z nich spotykaja si¢ w Kosewku, co czyni to
miejsce naturalnym weztem turystyki wedrownej,

5) na terenie gminy istnieje Leéna Sciezka Dydaktyczna utworzona przez
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Nadles$nictwo Jablonna na terenie lesnictwa Pomiechowek w kilku oddziatach
lesnych.
6) W zwigzku z potrzebg poprawy obstugi ruchu turystycznego niezbednym jest:
podnoszenie standardow poszczegolnych elementow infrastruktury,
budowa nowych osrodkow rekreacji, sportu i wypoczynku,
— wyznaczanie (i utrzymanie) szlakow turystycznych i pol biwakowych
— utworzenie szlaku kajakowego rzeki Wkry
Wielkg szansg dla gminy jest utworzenie “Szlaku fortyfikacji" historycznych,
obejmujgcego odrestaurowane umocnienia fortowe przedpola twierdzy modlinskiej.
7)  Stwierdzono tez, ze we wszystkich tych przedsiewzigciach zadaniem gminy jest
glownie tworzenie systemu zach¢t do realizacji programu rozwoju infrastruktury
turystyczno-rekreacyjnej, co powinno znalez¢ si¢ w Strategii i polityce rozwoju
gminy. Jednym z elementéw tej polityki jest stwarzanie podstaw planistycznych
I okreslenie w planach zagospodarowania przestrzennego, miejsc i warunkow
rozwoju tych strategicznych funkcji gminy.

W zwigzku z uwarunkowaniem, jaki tworzy na terenie gminy Pomiechoéwek istnienie

prywatnych dziatek letniskowych, stwierdzono ze:

— forma indywidualnej rekreacji weekendowo-pobytowej jest w gminie znacznie
rozwinigta,

— prywatne “drugie domy" sa czynnikiem najsilniej przeksztalcajgcym naturalny
krajobraz oraz tradycyjne rozplanowanie osiedlowych terenéw wiejskich. Dotyczy to
calych kompleksow budownictwa letniskowego nad Wkra w miejscowosciach
Gotawice Pierwsze, Bledowo, Sniadowko i Kosewko oraz nad Narwiag w Czarnowie,
Kikotach i Nowym Orzechowie. Powstajace domy sa zr6znicowane pod wzgledem
wielkosci, ksztattu bryly 1 materialu budowlanego oraz wkomponowania
w miejscowy krajobraz.

W zwigzku z ww. uwarunkowaniem sStwierdzono, ze powigkszanie ilosci dziatek
letniskowych w sposob nie kontrolowany moze by¢ w przysztoSci powazng barierg
rozwoju gminy, jezeli nie zostang podjete planowe dziatania porzadkujace podziaty
gruntdow i zagospodarowywania powstatych z tych podziatow dziatek. Przeznaczanie
terenéw na dzialki letniskowe moze by¢ prowadzone jedynie w oparCiu 0 miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego.

Przy zagospodarowywaniu borow mieszanych dla celéw turystyczno-rekreacyjnych nie
moze by¢ przekroczona naturalnej chlonnosci $rodowiska lesnego. Maksymalna
dopuszczalna chtonno$¢ naturalna wynosi $rednio okoto 10 osob/ha/dzien. Mimo tej dosé
znacznej odpornosci zaleca si¢ ograniczenie penetracji swobodnej do wydzielonych
terenow. Szczegolnie jest to konieczne w okolicach zboczy wawozow i stromych skarp
krawedzi dolin rzecznych, narazonych na erozje.

W zwigzku z tym, ze walory srodowiska w gminie Pomiechéwek wymagajg dalszych
dziatan w zakresie objgcia ich ochrong prawng, ustala si¢, ze rdwnoczes$nie z takimi
dziataniami, nalezy wyznaczy¢ tereny dotychczas nie zagospodarowane a nadajace si¢ do
zagospodarowania na funkcje zwigzane z wykorzystaniem naturalnych walorow
srodowiska i czerpania dochodow z takiego zagospodarowania. W zwigzku z powyzszym
przyjmuje si¢ nastepujacy podzial przestrzeni turystyczno-rekreacyjnej, ktory bytby
podstawg do formulowania pdzniejszych polityk i programoéw rozwoju turystyki
I rekreacji w gminie Pomiechowek:

1) tereny o wybitnych walorach dla rozwoju wszystkich form turystyki i rekreacji
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(dolina Wkry na odcinku od “Mtynarki" do mostu w Pomiechowku),

2) tereny o wysokich walorach dla turystyki aktywnej (tereny lesne i rzeka Narew),

3) tereny dogodne do rozwoju rekreacji letniskowo-pobytowej (pas terenu migdzy
droga 632 a krawedzig doliny Narwi z wylgczeniem zboczy skarpy oraz teren
mi¢dzy Golawicami Pierwszymi a Gotawicami Drugimi ),

4) tereny zwigzane funkcjami ochronnymi (rezerwaty, Dolina Pomiechowska, Jezioro
Bledowskie).

3. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE
ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW,
W TYM TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY
3.1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

. Ustala si¢ zakaz:
— realizacji nowej zabudowy siedliskowej na terenach oznaczonych na rysunku studium
jako grunty rolne otwarte,
— liniowej urbanizacji wzdtuz drog poza obszarami inwestycyjnymi,
— realizacji, od strony ulic, prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

. Pod zabudowe nalezy przeznacza¢ przede wszystkim dziatki niezabudowane, lezace
w wyznaczonych terenach inwestycyjnych, dla ktorych okreslone zostalo przeznaczenie
oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania.

. Budowa obiektow poza terenami wymienionymi w pkt. 2, jest mozliwa jedynie w celu
uzupetnienia istniejacej zabudowy kolonijnej na terenie oznaczonym w ewidencji gruntow
jako BR (plus klasa bonitacyjna gruntu), pod warunkiem uwzglednienia uwarunkowan
ograniczajacych lub wykluczajacych zabudowe.

. Na terenach dziatalnos$ci produkcyjnej, magazynowo-sktadowe;j i ustugowej, oznaczonych
symbolem PU (tereny produkcyjno-ustugowe) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc
zagrazajacych zdrowiu i zyciu a takze wystgpieniem powaznych awarii.

. Zabudowy na terenach inwestycyjnych, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzkiem
zastosowania odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania dotyczacych
poszczegdlnych rodzajoéw terenow jak w pkt. 3.3.1

. Oznaczenie na rysunku studium gruntéw lesnych, na terenach inwestycyjnych, wigze si¢
z obowigzkiem ich zachowania, zgodnie z ewidencjg gruntow.

. Mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze catej gminy,
z zachowaniem przepisow szczegélnych w zakresie warunkow technicznych realizacji
takich inwestycji. Farmy lub pojedyncze elektrownie wiatrowe ze wzglgdu na zagrozenia
dla ornitofauny winny by¢ lokalizowane poza korytarzami ekologicznymi i szlakami
migracyjnymi ptakow.

. Mozliwos¢  lokalizacji  obiektow ustug publicznych na wszystkich obszarach
inwestycyjnych pod warunkiem, ze tereny te nadajg si¢ pod takie inwestycje, zostang
pozyskane na taki cel, a ich realizacja nastapi zgodnie z warunkami technicznymi, jakim
powinny one odpowiadac.
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9. Dla gruntow lezacych w terenach inwestycyjnych, dla ktorych nalezy okresli¢ zasady
podziatu terenu na dziatki budowlane, zasady uzbrojenia technicznego i przebieg drog
publicznych nalezy sporzadzi¢ plan miejscowy z zachowaniem przepisoOw dotyczacych
warunkow prawnych i technicznych realizacji takich inwestycji.

10. Zabudowa w Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu moze nastgpowaé pod
warunkiem przestrzegania zasadach okreslonych w rozporzadzeniu 0 ustanowieniu tego
obszaru.

W zakresie przeznaczenia terenow, w tym wynikajacych z audytu krajobrazowego,
uwzgledniajac bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, gléwnym kierunkiem zmian
w strukturze przestrzennej obr¢béw geodezyjnych objetych zmiang studium jest wyznaczenie
nowych terené6w pod zabudowe mieszkaniows, mieszkaniowo-ustugowa, ustugows,
produkcyjno-ustugowa oraz terenéw przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia zwigzane z
pozyskiwaniem energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 500 kKW.

Na terenie ww. obszarow postuluje si¢ 0 szczegdtowe okreslenie dopuszczalnych
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na Srodowisko.
Ponadto istotne jest, aby nowa zabudowa poprzez swoja forme, kolorystyke i wykorzystane
materiaty budowlane nawigzywata do zabudowy istniejace;.

Na calym obszarze objetym zmiang studium dopuszcza si¢ réwniez mozliwos¢
indywidualnego instalowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodel
energii nie wymagajacych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym mig¢dzy innymi panele fotowoltaiczne, pompy ciepta, lampy solarne i hybrydowe.

W zasiggu terenu Wyznaczonego na rysunku studium, wyrdznionego symbolem
graficznym, dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni fotowoltaicznych o mocy powyzej 500 kW,
a takze urzadzen i obiektow niezbednych do ich obstugi.

Dodatkowo ustala si¢ mozliwos¢:

e zachowania istniejacych gospodarstw rolnych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w przypadku innego przeznaczenia okreslonego w zmianie studium,

e utrzymania odrgbnego, istniejagcego  przeznaczenia w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego w przypadku innego przeznaczenia okreslonego
w zmianie studium,

e zachowania istniejacych gruntdw lesnych, nie wyznaczonych na rysunku studium,
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

3.2. OZNACZENIA TERENOW WYZNACZONYCH W STUDIUM
3.2.1. Rodzaje terenow wyznaczonych w studium

Na rysunku studium ,Polityka przestrzenna“ kazdy z terenow wydzielony liniami
rozgraniczajagCymi ma swoje oznaczenie.
Wystepuja trzy rodzaje terenow, ktorych oznaczenia sg inne:

e Tereny inwestycyjne.

e Tereny kompleksow lesnych i terenow do zalesien.

e Tereny otwartej przestrzeni rolniczej.

e Tereny zamknigte.

3.2.2. Oznaczenia terenow inwestycyjnych

W celu utatwienia poruszania si¢ po 0znaczeniach, odnoszacych si¢ do poszczegdlnych
terenow inwestycyjnych gminy, kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi
0znaczono symbolem sktadaacym si¢ z cyfr i liter rozdzielonych kropkami i mys$lInikami.
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1. Na poczatku oznaczenia terenu wstawiony jest numer obrebu geodezyjnego zgodny
z numerem obrgbu w ewidencji gruntow i oddzielony od nastepnego elementu kropka.

2. Drugi element oznaczenia to kolejny numer terenu w obrebie.

Trzeci element, to przeznaczenie terenu pod nastgpujace rodzaje zabudowy lub

zagospodarowania terenu.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

1)

Zabudowa mieszkaniowa, jednorodzinna, z budynkami wolnostojacymi (MN, w tym
MN2), z mozliwoscia realizacji nieucigzliwych ustug podstawowych dla ludnosci.
Zabudowa mieszkaniowa z mozliwoscia realizacji odrgbnych obiektow zwigzanych
z ustugami (MU, w tym MU2),

ana terenach WOCHK - z mozliwo$cig realizacji przedsigwzig¢ potencjalnie
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, jedynie w przypadku, gdy
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko, wykazata brak znaczaco
negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu,

b. na terenach poza WOCHK - z mozliwoscig realizacji przedsiewzie¢ potencjalnie
mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, jezeli wlasciwy organ nie
stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko

Zabudowa zwigzana z ustugami z mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej
oznaczonej w studium symbolem U, w tym UL,
W planie miejscowym moga by¢ wyznaczone miejsca lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jako podstawowe przeznaczenie terenow, lecz nie wiecej niz 25%
tych terenow, pod warunkiem przeznaczenia terenéw sasiadujgcych z tg zabudowa
pod ustugi zapewniajace zachowanie standardow hatasu jak dla zabudowy
mieszkaniowej. Dziatalno$¢ ustugowa na tych terenach moze by¢ potencjalnie
znaczaco oddzialywujaca na $rodowisko pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w przepisach szczegolnych

Zabudowa zwigzana z ustugami publicznymi (UP) — dla terenéw zainwestowanych

informacyjnie zamieszczono symbol zainwestowania w nawiasie (UP(x) gdzie x to:

A —administracja, H — targowisko, K — zabytki, O — o$wiata i kultura, P — straz,

R —rekreacja, S — sakralne, Z — zdrowie).

Zabudowa zwigzana z obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej (Ul).

Zabudowa zwigzana z dziatalnoscig produkcyjno-ustugowa (PU). Realizowana

dziatlalno$¢ ustugowa na tych terenach moze by¢ znaczaco oddziatywujaca na

srodowisko pod warunkiem spelnienia wymagan okreslonych w przepisach
szczegoOlnych, w tym PU2.

Parki, zielence, tereny rekreacyjne (ZU). Na tych terenach realizowane by¢ moga

urzadzenia zwigzane z ich obstuga, jak drogi, infrastruktura, obiekty matej

architektury, a na terenach zalewowych - nietrwate obiekty zwigzane z obstugg
rekreacji.

Cmentarze (ZC) — dla cmentarzy nieczynnych dodano liter¢ n (ZCn).

Zdefiniowane tereny zabudowy zwigzanej z obstuga komunikacji (KS).

Kazde z przeznaczen terenu wyrozniono pod wzglgdem przeznaczenia na:

Tereny zainwestowane lub przewidziane do zainwestowania w planach
miejscowych — do oznaczenia literowego przeznaczenia dopisywana jest cyfra 1
pisana po myslniku (np. MU-1) oraz dla obszaréw podlegajacych zmianie studium —
do oznaczenia literowego przeznaczenia dopisywana jest cyfra bez myslnika (np.
MN2),
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2)  Tereny z przeznaczeniem pod zainwestowanie, obecnie uzytkowane jako rolne lub
lesne — do oznaczenia literowego przeznaczenia dopisywana jest cyfra 2 pisana
po myslniku (np. MU-2) oraz dla obszarow podlegajacych zmianie studium — do
oznaczenia literowego przeznaczenia dopisywana jest cyfra bez myslnika (np. MU2,
PU2)

Zmiana studium dotyczy wyznaczenia nowych obszarow, zastepujacych tereny
dotychczas przeznaczone pod tereny rolne otwarte oraz tereny lesne, 0 nast¢pujacym
przeznaczeniu:

e MN2 — budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, o tacznej powierzchni 7,7 ha,
co przetozy sie na 2 205 m? nowej powierzchni uzytkowej mieszkalnej,

e MU2 — budownictwo mieszkaniowe z mozliwoscig realizacji ustug, 0 tgcznej powierzchni
138,6 ha, co przetozy sic maksymalnie na 39 690 m? nowej powierzchni uzytkowej
mieszkalnej, a takze nowa powierzchni¢ uzytkowa ustugows, ktorej nie oblicza si¢ w
niniejszym zestawieniu ze wzgledu na nieznang obecnie liczbg projektowanych obiektow
ustugowych.

Zmienia si¢ takze funkcje gruntow przeznaczonych dotychczas w studium pod
budownictwo zwigzane z ustugami publicznymi, na przeznaczenie:

e MU2 — budownictwo mieszkaniowe z mozliwoscig realizacji ustug, 0 tacznej powierzchni
6,3 ha, co przetozy si¢ maksymalnie na 1 804 m? nowej powierzchni uzytkowej
mieszkalnej, a takze nowa powierzchni¢ uzytkowa ustugows, ktorej nie oblicza si¢ w
niniejszym zestawieniu ze wzgledu na nieznang obecnie liczbe projektowanych obiektow
ustugowych.

Zmienia si¢ rowniez funkcje gruntow przeznaczonych dotychczas w studium pod
budownictwo mieszkaniowe z mozliwo$cig realizacji ustlug oraz budownictwa zwigzanego
z ustugami publicznymi, na przeznaczenie:

e Ul — budownictwo zwigzane z ustugami z mozliwosciag zabudowy mieszkaniowej,
o lacznej powierzchni 7,1 ha, co przetozy sie na 21 300 m? nowej powierzchni uzytkowej
ustugowe;j,

e PU2 - budownictwo zwigzane z produkcja i ustugami, o powierzchni 52,8 ha, co przetozy
sie na 105 600 m? nowej powierzchni uzytkowej ustugowej, a takze 52 800 m? nowej
powierzchni uzytkowej produkcyjnej.

Ponadto w zmianie studium wyznaczono réwniez:
e ZL —tereny lesne, o tacznej powierzchni 1,5 ha,
e tereny uzytkow zielonych, o powierzchni 0,2 ha,
e tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy
powyzej 500 kW (fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu, o powierzchni 6,8 ha.

Pozostate obszary dla ktorych zmiana studium nie wyznacza nowego przeznaczenia,
pozostajg zgodnie z funkcjg okreslong na podstawie obowigzujagcego dokumentu, zgodnie z
zalgcznikiem nr 3 do uchwaly ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek — Polityka przestrzenna”.
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3.2.3. Oznaczenia terenow kompleksow lesnych i terenéw do zalesien

Oznaczenie takich terenow rozpoczyna Nr obrebu geodezyjnego, po nim nastepuje po kropce
kolejny numer terenu lesnego w obregbie (poza numeracjg innych terendw) oraz symbol ZL
(las) lub ZZ (teren do zalesienia).

W granicach obszaru objg¢tego zmiang studium, na terenach oznaczonych symbolami
ZL ustala si¢ dopuszczenie zachowania istniejacej funkcji gruntow zadrzewionych.

3.2.4. Oznaczenia terenow otwartej przestrzeni rolniczej

Oznaczenie otwartej przestrzeni rolniczej rozpoczyna Nr obrgbu geodezyjnego, po nim, po
kropce, nastepuje kolejny numer terenu otwartej przestrzeni rolniczej w obregbie. Symbol na
koncu oznaczenia okresla teren upraw polowych (RO) lub teren uzytkéw zielonych (RZ).

3.2.5. Oznaczenia terendw zamknietych

Tereny zamknigte, w tym teren kolei, to tereny, ktérych oznaczenie symbolem nie zawiera
numeru obrebu. Ich numery kontynuowane sg dla catej gminy od 01 do 05. Po numerze
kolejnym nastgpuje kropka, po ktorej wpisywane jest oznaczenie przeznaczenia TZ
(np. 01.TZ). Na rysunku przedstawione sg granice terenow zamknietych a poza trenami
lesnymi dodatkowo oznaczone sg kolorem.

3.3. WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA

W zwigzku z mozliwoscig wystepowania w planach miejscowych réznych form zabudowy w
ramach jednego przeznaczenia okre$lonego w studium, w dalszej czesci opisu wskaznikow
zagospodarowania uzywane bg¢da nastepujace oznaczenia rodzaju zabudowy:

W ramach zabudowy mieszkaniowej M

Mj — zabudowa jednorodzinna wolnostojgca

Mb — zabudowa jednorodzinna bliZniacza

Ms — zabudowa szeregowa lub grupowa

Mw — zabudowa wielorodzinna

W ramach ustug U

UK — ustugi komercyjne

Up — ustugi publiczne

W planach miejscowych nalezy okresli¢ udziat poszczegdlnych rodzajow zabudowy i ich
rozmieszczenie, w zaleznos$ci od zapotrzebowania i przeznaczenia poszczegoélnych terenow.

3.3.1. Wskazniki i standardy projektowania planistycznego dla terenéw zabudowy

1. Ogolne standardy projektowania planistycznego dla terenow inwestycyjnych przy
sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

1) Obowigzek wyznaczania nowych ulic i drog publicznych o szerokosci minimum10 m.

2) Lokalizacja zabudowy wzdtuz ulic posiadajacych parametry drég publicznych. Przy
istniejgcych ulicach bardzo waskich, ponizej 10 m szerokosci, nalezy dazy¢ do
ustalania linii zabudowy w odleglosci pozwalajacej W przysztosci na budowe drogi
publicznej o wymaganych parametrach w przysztosci.

3) Ustalanie lokalizacji osi budynkéw na zamknieciach ulic.

4) Ustalanie miejsca i wielko$ci (budynek Iub czesé budynku) dominant przestrzennych,
jesli takie mogtyby by¢ realizowane w poszczegélnych terenach.

5) Dziatalno$¢ ustugowa na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej moze by¢
lokalizowana pod warunkiem, ze bedzie dzialalno$cig nieucigzliwa dla zaspokojenia
potrzeb podstawowych mieszkancow, prowadzong w budynku mieszkalnym lub
w odrebnym obiekcie albo tez na odrgbnej dziatce.

6) Zakaz stosowania imitacji potaci dachowych na $cianach budynkow.
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7) Jezeli projektowana bedzie budowa dachu dwuspadowego lub wielospadowego nalezy
stosowaé pochylenie potaci dachowych od 25° do 45°.

8) Zmniejszenie wielkosci wydzielanych dzialek moze wynikac z istniejacych granic
podziatu wlasno$ciowego jednak nowe dziatki nie mogg mie¢ Szeroko$¢ mniejsza niz
10% od ustalonej w studium lub powierzchni mniejszej o 20% od ustalonej
w studium.

9) Istniejace dziatki rolne, przeksztalcone na dziatki budowlane, jezeli nie spetniajg
parametréw dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami szczegdélnymi, moga by¢
przeznaczane jedynie na poszerzenie dziatek sasiednich, wykonanie przejazdu migdzy
dziatkami lub zatozenie zieleni.

10) Istniejagce dziatki zabudowane, w przypadku ich podziatu lub rozbudowy, musza
odpowiada¢ parametrom okreslonym w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. Linia zabudowy w stosunku do drogi, moze zosta¢ zachowana, ale nie
moze ulec przyblizeniu w stosunku do wymaganej w przepisach..

11) Obowiazek zachowania i rozwoju terenow zieleni parkowe;j i zielencow, z lokalizacja
drég, infrastruktury i obiektoéw matej architektury, pod warunkiem zachowania 70%
terenow biologicznie czynnych.

12) Zagospodarowanie zielenig terendw niewykorzystanych w obrgbie zabudowy
(zaktadanie skwerow, trawnikow itp.).

13) W ramach projektowania przeznaczenia na poszczegélnych terenach inwestycyjnych
nalezy dazy¢ do grupowania poszczegdlnych rodzajow zabudowy, w ramach
wydzielonych na potrzeby planu jednorodnych, pod wzglgdem rodzaju zabudowy,
enklawach.

14) Obowiazek przestrzegana ograniczen zabudowy kubaturowej na terenach zalewowych
I innych terenach chronionych zgodnie z przepisami szczeg6lnymiw tym zakresie.

15) Na terenach inwestycyjnych, jesli zgodnie z ewidencja gruntow wystepuja grunty
lesne lub zadrzewione, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
nalezy je zachowa¢ w mozliwie najwickszym procencie a na dziatkach catkowicie
zalesionych, tereny biologicznie czynne z zadrzewieniem powinny stanowi¢ nie mniej
jak 80% wydzielanej dziatki a wielkos¢ dziatki nie powinna by¢ mniejsza jak
1500 m?, z wylaczeniem terenéw objetych zmianag studium.

16) Wszystkie okreslenia dotyczace kondygnacji budynkow bez zaznaczenia, ze dotyczg
kondygnacji podziemnych, dotyczg kondygnacji nadziemnych.

17) Przy okreslonej ilosci kondygnacji wysokos¢ budynku nie powinna przekraczaé:

a. Dla budunku mieszkalnego
e 1kondygnacja—6,5m
e 2 kondygnacje — 9,0 m,
o 3kondygnacje—11,0m
b. Dla budynku ustugowego
e 1kondygnacja—7m
e 2 kondygnacje —10 m
o 3kondygnacje —12 m
z wylaczeniem teren6w objetych zmiang studium.
18) Dla gruntow objetych zmiang studium, w przypadku braku zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze lub nieleSne, utrzymuje si¢ aktualne
przeznaczenie terenu.

2. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terenéw okreslonych w studium jako

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (MN-1) oraz dla terenéw przeznaczonych pod
takie zainwestowanie (MN-2, MIN2) nalezy zachowac ponizsze zasady.
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1) Dopuszczalne na tych terenach formy zabudowy i ich parametry oraz wskazniki

zabudowy okreslono

W ponizszej tabeli.

nowej dzialki

usthugi

Funkcja podstawowa | Mieszkaniowa Mj Ustugowa Uk

Funkcja uzupetniajgca | Ustugowa UK i Up Mieszkaniowa w budynku ustug
lub Mj

Maksymalna 3 kondygnacje 2 kondygnacje

wysokosé

Rodzaj dachu Dwu lub wielospadowy W zalezno$ci od projektu budynku

Pow. biolog. czynna >70% >50%

Minimalna 1000 m? W zalezno$ci od realizowanej

powierzchnia nowej ustugi

dzialki

Minimalna szerokos¢ | 20 m W zalezno$ci od realizowanej

Miejsca postojowe

2 na budynek + 2 na ustugi

w budynku

3 na 100 m? pow. uzytkowe;j, ale
nie mniej niz 3

2) W przypadku zabudowy dziatki budynkiem ustugowym i budynkiem mieszkalnym
nalezy spetni¢ tacznie parametry dotyczace powierzchni dziatki i miejsc postojowych
a minimalna szerokos¢ dziatki powinna wynosi¢ 30 m, przy zachowaniu min. 50%
powierzchni biologicznie czynnej.
3) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ mozliwosé
wydzielenia obszaréw dla zabudowy letniskowej, na zasadach jak dla budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego wolnostojacego.

3. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terenow przeznaczonych w studium pod
zabudowe mieszkaniowg | Zwigzang z Ustugami, 0znaczong symbolami MU-1 lub MU-2,
MU?2, nalezy zachowac ponizsze zasady.
1) Na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng (komunalng lub grupows)

dopuszczalne formy zabudowy i ich parametry jak i wskazniki zabudowy okreslono w
ponizszej tabeli.

Funkcja Mieszkaniowa | Mieszkaniowa | Mieszkaniowa . .
podstawowa | Mj Mb Ms Ustugl Uk Ustugi Up
Funkcja Ustugowa Uk | Ustugowa Uk | Ustugowa Uk Mieszkaniowa Mieszkaniowa
uzupehiajaca | lub/i Up lub/i Up lub/i Up wbudynku | w budynku
ustug lub Mj ushug
Maksymalna . . . . .
Wysokosé 3 kondygnacje | 3 kondygnacje | 3 kondygnacje | 2 kondygnacje | 3 kondygnacje
Rodzaj dachu Dwu lub Dwu lub Dwu lub
. . . Dowolny Dowolny
wielospadowy | wielospadowy | wielospadowy
Pow. biolog. | 550 >55%% >55%% >300% >40%
czynna
Minimalna >600 m?poza | >500 m? poza | >400 m? poza Wedt
powierzchnia | terenami terenami terenami Wedtug potrzeb ediug
A . . : . . . potrzeb
nowej dziatki | chronionymi chronionymi chronionymi
Minimalna
szerokos¢ >18m >14m >12m Wedtug potrzeb Wedtug
RS potrzeb
nowej dziatki
Miejsca 2 na budynek 2 na budynek 2 na budynek 3 na 100m? W zaleznosci
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postojowe

pow.
uzytkowej, ale
nie mniej niz 3

od
prowadzonej
dziatalnosci

2) Na terenach nie wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng (komunalng lub grupowa),
przeznaczonych w studium pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, 0znaczong
symbolem MU, MU2, w planach miejscowych dopuszczalne sa formy zabudowy i ich
parametry jak i wskazniki zabudowy okre$lone w ponizszej tabeli.

Funkcja Mieszkaniowa Mj Ustugi Uk Ustugi Up
podstawowa
Funkcja Ustugowa w budynku Mieszkaniowa w Mieszkaniowa w
uzupetniajaca | mieszkalnym budynku ustug lub budynku ustug
Mj
Maksymalna | 3 kondygnacje 2 kondygnacje 3 kondygnacje
Wysokos¢
Rodzaj dachu | Jedno lub Dowolny Dowolny
wielospadowy, z
zastrzezeniem terenOw
objetych zmiang
studium, dla ktorych
dopuszcza si¢ rowniez
dachy ptaskie
Pow. biolog. | >70%, z zastrzezeniem | >40%, z >50%, z zastrzezeniem
czynna terenOw objetych zastrzezeniem terenOw objetych
zmiang studium, dla terenow objetych zmiang studium, dla
ktorych ustala si¢ >40% | zmiana studium, dla | ktorych ustala si¢
ktorych ustala si¢ >30%
>30%
Minimalna | >1000 m?, z Wedhug potrzeb Wedhug potrzeb
powierzchnia | zastrzezeniem terenow
nowej dziatki | objetych zmiana
studium, dla ktorych
ustala si¢ >800 m?dla
dziatek z budynkami
mieszkalnymi
wolnostojacymi oraz
>400 m? mieszkalnymi
w zabudowie
blizniaczej
Minimalna >20m Wedtug potrzeb Wedtug potrzeb
szerokosé
nowej dziatki
Miejsca 2 na budynek 3 na 100 m? pow. W zaleznosci od
postojowe uzytkowej, ale nie prowadzonej
mniej niz 3 dziatalnosci

3) W przypadku zabudowy dziatki budynkiem ustugowym i budynkiem mieszkalnym,
zarowno w terenie uzbrojonym jak i nieuzbrojonym, nalezy spetni¢ odpowiednio

wymagania jak dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
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4. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terendw przeznaczonych pod zabudowe

zwigzang z ustugami U, U1, nalezy zachowa¢ ponizsze zasady:

1) Na terenach wyposazonych w kanalizacj¢ sanitarng (komunalng Iub grupowa)
dopuszczalne formy zabudowy i ich parametry jak i wskazniki zabudowy okreslono w
ponizszej tabeli.

Funkcja Mieszkaniowa | Mieszkaniowa | Mieszkaniowa . .
podstawowa | Mj Mb Ms Ushugi Uk Ustugi Up

Ustugowa w
Funkcja budynku Uslugowa w Uslugowa w Mieszkaniowa | Mieszkaniowa

.. : budynku budynku . .

uzupetniajagca | mieszkalnym mieszkalnvm mieszkalnvm Mj Mj

lub ustugi Uk y y
Maksymalna . . . . .
Wysokosé 3 kondygnacje | 3 kondygnacje | 3 kondygnacje | 2 kondygnacje | 3 kondygnacje
Rodzaj dachu D\_/vu lub D\_/vu lub D\_/vu lub Dowolny Dowolny

wielospadowy | wielospadowy | wielospadowy
Pow. biolog. | ggey >55% >55% >30% >40%
czynna
Minimalna
powierzchnia | >600 m? >500 m? >400 m? Wedtug potrzeb | Wedhug potrzeb
nowej dziatki
Minimalna
szerokos¢ >18m >14m >12m Wedlug potrzeb | Wedtug potrzeb
nowej dziatki

4 na 100m? L
Miejsca pow W zaleznosci _
A 2 na budynek 2 na budynek 2 na budynek o . od prowadzonej
postojowe uzytkowej, ale . L
. S dziatalnoscl
nie mniej niz 3

2) Na terenach nie wyposazonych w kanalizacje¢ sanitarng (komunalng lub grupows)
dopuszczalne formy zabudowy i ich parametry jak i wskazniki zabudowy okreslono w
ponizszej tabeli.

Funkcja Mieszkaniowa Mj Ustugi Uk Ustugi Up
podstawowa
Funkcja Ustugowa w budynku Mieszkaniowa Mj Mieszkaniowa Mj
uzupelniajgca | mieszkalnym lub ustugi
Uk
Maksymalna | 3 kondygnacje 2 kondygnacje 3 kondygnacje
wysokos¢
Rodzaj dachu | Dwu lub wielospadowy | Dowolny Dowolny
Pow. biolog. | >70%, z zastrzezeniem | >40%, z >50%, z zastrzezeniem
czynna terenOw objetych zastrzezeniem terenoOw objetych
zmiang studium, dla terenow objetych zmiang studium, dla
ktorych ustala si¢ >40% | zmiang studium, dla | ktorych ustala sie
ktorych ustala si¢ >30%
>30%
Minimalna | >1000 m? Wedlug potrzeb Wedtug potrzeb
powierzchnia
nowej dziatki
Minimalna >20m Wedlug potrzeb Wedlug potrzeb
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szerokos¢
nowej dziatki

Miejsca 2 na budynek 4 na 100 m? pow. W zalezno$ci od
postojowe uzytkowej, ale nie prowadzonej
mniej niz 3 dziatalnosci

3) Na wszystkich terenach z zabudowg zwigzang z dziatalno$cig ustugowa wskazywac na
potrzebe zakladania pasow zieleni izolacyjnej, na terenach inwestora, od nowo
lokalizowanych urzadzen i obiektow ucigzliwych.

5. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
wielorodzinng, uwzglgdnié nastepujace zasady.

1) Podstawowe parametry jak i wskazniki zabudowy okre§lono w ponizszej tabeli.

Funkcja podstawowa

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna Mw

Funkcja uzupetniajaca

Ustugi w budynku wielorodzinnym

Maksymalna wysokos¢

Zabudowa wielorodzinna niska (zgodnie z warunkami
technicznymi, jakim maja odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie)

Rodzaj dachu

Dwu lub wielospadowy ewentualnie stropodach

Pow. biolog. czynna

>35%

Minimalna

W zalezno$ci od inwestycji

powierzchnia nowej
dziatki
Minimalna  szerokos$¢ | W zaleznosci od inwestycji

nowej dziatki

Miejsca postojowe

2 na jedno mieszkanie + 3 na 100 m? pow. uzytkowej ustug,
ale nie mniej niz 3

2) Mozliwosc realizacji zabudowy wielorodzinnej (modernizacja i uzupetnienie) zgodnie
z oznaczonymi terenami we wsiach Pomiechowek, Brody-Parcele, Nowy Modlin,
Gotawice Pierwsze, Wojtostwo, Kosewo, Nowe Orzechowo, Czarnowo.

3) Wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej jak dla zabudowy wielorodzinnej niskiej,
z uwzglednieniem uwarunkowan $rodowiskowych 1 urbanistycznych ze szczegolnym
uwzglednieniem koniecznosci harmonijnej kompozycji z otoczeniem.

4) W

przypadku realizacji budynkéw wielorodzinnych nalezy dodatkowo spetni¢

ponizsze wymagania.

a. Budynki
b.
C.

wielorodzinne powinny stanowi¢ zbior jednorodnych w formie
budynkoéw na okreslonych w studium i planie miejscowym terenach lub tez moga
wystgpowaé jako pojedyncze budynki bedace identyfikatorami przestrzeni,
0 reprezentacyjnym wygladzie, w miejscach eksponowanych w przestrzeni
I okre§lonych w planie miejscowym (zamknigcia widokowe lub narozniki ulic).

W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej inwestor musi zapewni¢ zgodne
Z przepisami wyposazenie terenu przeznaczonego do zabudowy w stosowne
urzadzenia oraz odpowiedniag ilo$¢ miejsc parkingowych, z uwzglednieniem
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Zakaz lokalizacji parkingow, poza linig rozgraniczajacg teren inwestycji od innych
terenéw, chyba, ze w sgsiedztwie bedzie mozliwe wykorzystywanie specjalnego
obiektu parkingdéw wielopoziomowych.
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5) Na budynkach w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej nie nalezy projektowa¢ na
stropodachach i tarasach, zieleni przeznaczonej na stale trawniki lub kwietniki, o
ktoérych mowa w przepisach szczegolnych.

. Przy okre$laniu w planie miejscowym ustalen dla terenow z ustugami publicznymi (UP)

uwzgledni¢ nastepujace zasady.

1) Na istniejgcych terenach zwigzanych z ustugami publicznymi obowigzuje zakaz
zmiany ich przeznaczenia a budowa nowych obiektow oraz modernizacja i rozbudowa
istniejgcych obiektow budowlanych mozliwa z zachowaniem odpowiedniej ilosci
miejsc parkingowych w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci oraz utrzymania
niezbednej przestrzeni publicznej zwigzanej jednoczesnie z potrzebg zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnej w ilosci minimum 40% powierzchni dziatki.

2) Nowa zabudowa zwigzana z realizacjg ustug publicznych, poza istniejgcymi terenami
na taka dziatalno$¢ przeznaczonych, moze by¢ realizowana na kazdym z terendéw
inwestycyjnych gdzie taka zabudowa jest dopuszczona, z zachowaniem przepisow
prawa w zakresie udostgpniania terenéw pod tego rodzaju inwestycje, jak
i okreslonych warunkow technicznych i innych przepisow prawa dla tego rodzaju
zabudowy.

. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terenéw z obiektami infrastruktury

technicznej (Ul), uwzgledni¢ nastepujgce zasady.

1) Istniejace przeznaczenie terenu na zabudowe zwigzang z urzadzeniami infrastruktury
technicznej, ktore sg niezb¢dne dla funkcjonowania czgsci lub catego obszaru gminy,
moze by¢ jedynie zwigzana z pelniong funkcja (elektroenergetyka czy utrzymanie
sieci gazowej i ropociggu, urzadzenia zwigzane z siecig wodociggowa lub
kanalizacyjng).

2) Nowa zabudowa zwigzana z urzadzeniami infrastruktury technicznej, poza
istniejagcymi terenami na takg dziatalno$¢ przeznaczonych, moze by¢ realizowana na
terenie catej gminy, z zachowaniem przepisow prawa w zakresie udostgpniania
terenéw pod tego rodzaju inwestycje, jak i wymagan warunkow technicznych i innych
przepisé6w prawa dla tego rodzaju zabudowy.

. Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
zwigzang z dziatalnoscig produkcyjno ushugowa (PU, PU2), uwzgledni¢ nastepujace
zasady.
1) Zaktadanie pasow zieleni izolacyjnej, na terenach inwestora, od nowo lokalizowanych
urzadzen i obiektow ucigzliwych,
2) Parametry oraz formy zabudowy w zaleznosci od prowadzonej dziatalnosci
z zachowaniem zasady oszczednego gospodarowania terenem,
3) Tereny mozliwe do zainwestowaniu po uzbrojeniu ich w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej,
4) Mozliwos¢ realizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
5) W granicach terenu PU2 ustala si¢ nast¢pujace zasady i parametry zagospodarowania i
zabudowy:
a. maksymalna wysokos¢ zabudowy: 35,0 m, z zastrzezeniem przepisow odrebnych
w zakresie powierzchni ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen
naziemnych (BRA) oraz powierzchni ograniczajacych przeszkody dla lotniska
Warszawa/Modlin (OLS),
b. minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
c. minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%,
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d. maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%.

Przy okre$laniu w planie miejscowym ustalen dla terenow przeznaczonych pod zabudowe

zwigzang z obstugag komunikacji (KS), uwzgledni¢ nastgpujace zasady.

1) Na terenach zwigzanych z obstugg komunikacji (KS) mozliwos¢ rozbudowy Ciggow
komunikacyjnych i tworzenie zabudowy zwigzanej z obstuga ruchu komunikacyjnego
I turystycznego po ostatecznych decyzjach dotyczacych rozbudowy i modernizacji
drog w tym terenie.

2) Zagospodarowywanie zielenig istnicjgcych paséw drogowych oraz nowo
realizowanych i modernizowanych ulic,

3) Obowiagzek zaktadania zieleni na ostony przydrozne przy ucigzliwych szlakach
komunikacyjnych.

Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla parkow, zielencow i terendow
rekreacyjnych (ZU) nalezy planowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi w tym zakresie
I dodatkowo realizowac.

1) Obowiagzek zachowania i rozwoju terenéw zieleni parkowej i zielencow,
z mozliwoscig lokalizacji drog, infrastruktury 1 obiektéw matej architektury
z zachowaniem 70% terenéw zieleni,

2) Stosowanie przepuszczalnej nawierzchni terenu z kostki kamiennej lub klinkierowej
z przepuszczalnymi spoinami na terenach zieleni miejskiej,

3) Mozliwos¢ zagospodarowania zgodnie z pelniong funkcja a w szczegoélnosci na
funkcje rekreacyjno wypoczynkowe w strukturze gminy ze szczegdlnym
uwzglgdnieniem terenow zalewowych i terenow chronionych zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla cmentarzy (ZC) nalezy postgpowac

zgodnie z przepisami Szczegdlnymi w tym zakresie ze szczegdlnym uwzglgdnieniem

strefy sanitarnej od cmentarza.

Przy okreslaniu w planie miejscowym ustalen dla projektowanego zbiornika retencyjnego,
Ktorego miejsce zaznaczono symbolem na rysunku studium, nalezy realizowaé
wymagania zgodnie z przepisami szczegdélnymi w tym zakresie ze szCzegolnym
uwzglednieniem terenow i obiektow objetych ochrong w obszarze zasiggu oddziatlywania
przedsiewzigcia.

Dla gruntow wyznaczonych w zmianie studium w granicach terenéow lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW
(fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw
fotowoltaicznych, obejmujacych urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z
odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, w tym migdzy innymi
konstrukcje wolnostojace kotwione do ziemi stuzace do montazu paneli fotowoltaicznych,
panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne, przylacza 1 sieci
elektroenergetyczne, a takze budynkéw 1 budowli stacji transformatorowych oraz
magazynow energii. Dla ww. terenow ustala si¢ nastepujace parametry dla nowej
zabudowy technicznej:

a. maksymalng powierzchni¢ zabudowy dziatki: 20%,

b. maksymalng wysoko$¢ konstrukcji wsporczych wraz z panelami fotowoltaicznymi nad

poziomem terenu: 4,0 m;
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C. minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 20%,

d. wysokos¢ budynkow: do 8,0 m,

e. geometria dachéw budynkow: dowolna.

Ustala si¢ rowniez nakaz realizacji pasow zimozielonej zieleni ochronno-krajobrazowej
zlokalizowanych wzdluz granic terenow lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW (fotowoltaika), w celu
ograniczenia oddzialywania na krajobraz.

3.3.2. Ustalenia kohcowe

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w zaleznosci od analizowanego

terenu nalezy powigksza¢ parametry zabudowy a zanizenie wartoSci podanych

wskaznikow mozna dokona¢ wyjatkowo, Kiedy:

1) wptynie to na podniesienie standardu zabudowy oraz wyposazenia i zagospodrowania
terenu inwestycyjnego wyr6znionego w studium, W zaleznosci od miejsca
usytuowania dziatki oraz otoczenia i rodzaju zabudowy,

2) w odniesieniu do wielkosci dzialki budowlanej, analiza faktycznego stanu witadania
wykaze brak mozliwosci rozwigzania zgodnego z ustaleniami  studium
z jednoczesnym zachowaniem przepisow warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

. W planie nalezy dazy¢ do stworzenia kompleksow zabudowy o podobnych wskaznikach,
co umozliwi ich identyfikacje w przestrzeni poszczegdlnych wsi.

. Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego ustala sie

koniecznos¢:

1) Oszczednego gospodarowania gruntami, wyrazonego okreslaniem szerokosci
poszczegolnych dziatek, optymalnej ze wzgledu na mozliwos¢ wykorzystania
infrastruktury.

2) Bezwzglednie zachowac obiekty i tereny objete ochrona.

. Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenach, na
ktorych wystepuja tereny zmeliorowane, ustalenia uzgadnia¢ z Wojewddzkim Zarzagdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych.

. Przy sporzadzaniu planow zagospodarowania przestrzennego, dla terenu na ktorym
obowigzuje ograniczenie wysokosci zwigzanej z potrzeba zapewnienia bezpieczenstwa
lotow samolotow obstugiwanych przez lotnisko Modlin, nalezy kazdorazowo uzyskiwaé
uzgodnienie zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Wysokos$¢ obiektow budowlanych na
tym terenie, w najniekorzystniejszym przypadku nie moze by¢ wigksza niz okoto 40 m.

. W przypadku uruchomienia lotniska Modlin nalezy liczy¢ si¢ z wprowadzeniem stref
ograniczonego uzytkowania z uwagi na hatas towarzyszacy jego dziataniu. Granice tych
stref zalezne od natg¢zenia hatasu, orientacyjnie zaznaczono na rysunku studium.

3.4. TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY

Generalnym zatozeniem polityki w kontynuacji zagospodarowania przestrzennego gminy,
w tym terenow objetych zmiang studium, jest wylgczenie z zabudowy otwartych terenow
rolnych (oznaczonych RO) i tereny uzytkéw zielonych w dolinie rzeki Narwi i Wkry
(oznaczone RZ), terenu uzytkéw zielonych w Bl¢dowie wyznaczonego w zmianie studium
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oraz kompleksow lesnych (oznaczonych ZL) i terendw przeznaczonych pod zalesienie
(oznaczonych ZZ). Tereny te, poza terenami zalewowymi, oznaczone sa dodatkowo
kolejnymi cyframi w kazdym z obrebow geodezyjnych.

Na terenach zalewowych mozna oOrganizowa¢ tereny rekreacyjne i sportowe bez nowej
zabudowy kubaturowej.

Na terenach rolnych ustala si¢ zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej poza
inwestycjami zwigzanymi z rolnictwem na ogdlnych zasadach przewidzianych w przepisach
szczegolnych.

Na terenach rolnych przy istniejacych siedliskach poza wyznaczonymi terenami
inwestycyjnymi, mozliwo$¢ budowy drugiego domu mieszkalnego przy zalozeniu
oszczednego wykorzystania powierzchni dziatki budowlane;.

Na terenach wylgczonych z zabudowy mozliwa rozbudowa i remonty istniejgcej zabudowy
bez zmiany jej przeznaczenia i bez mozliwosci budowy nowych budynkow.

Tereny wylaczone z zabudowy lezg poza obszarami inwestycyjnymi i przedstawiono je na
rysunku studium. Uzasadnienie zawarto w dziale 111 niniejszej czgsci.

W sporzadzanych planach zagospodarowania przestrzennego na terenach zalewowych nalezy
ustali¢ sposoby zagospodarowania wynikajace z obowigzujacego w tym czasie studium dla
terenow zalewowych, opracowanego przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej
w Warszawie.

4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY ORAZ KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Stan $rodowiska przyrodniczego w gminie Pomiechowek, opisany w ekofizjografii ma nie
tylko bezposredni wptyw na warunki zycia spotecznosci lokalnej, ale jak wynika z planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, ma rowniez znaczacy
wptyw na stan warunkow zycia w metropolii warszawskiej. Stworzenie dobrych warunkéw
zycia W gminie Pomiechowek i jej bliskie potozenie w stosunku do coraz intensywniej
wykorzystywanych terenow  warszawskich —przyczynia si¢ do coraz wigkszego
zainteresowania inwestoréw mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej w terenach ekstensywnej
zabudowy gminy. Jednocze$nie mozliwo$¢ lokalizacji  inwestycji  zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej na okreslonych terenach gminy, czyni
to zainteresowanie jeszcze wigkszym i stwarza mozliwosci wykorzystania tej koniunktury dla
dalszej poprawy warunkéw zycia, pracy 1iwypoczynku w gminie Pomiechowek.
Wykorzystanie tej Kkoniunktury i S$ciste przestrzeganie ustalonych zasad rozwoju
zagospodarowania przestrzennego moze sprawic¢ satysfakcje wiadzom gminy i jej
mieszkancom.

W zakresie obszaréw oraz zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobOow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk, przewazajaca cze$é
obszaru objetego zmiang studium (z wyjatkiem péinocno zachodniej czgsci obrebu Wola
Bledowska) zlokalizowana jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, w tym w granicach strefy szczegolnej ochrony ekologicznej, powotanym na
podstawie Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie
utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1997 r. Nr 43, poz. 149), zmienionego Rozporzadzeniem
Nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 r. w sprawie zmiany
Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego (Dz. Urz. Woj.
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Mazowieckiego z 2000 r. Nr 93, poz. 911), Rozporzadzeniem Nr 218 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 6 lipca 2001 r. w sprawie zmiany rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa warszawskiego w odniesieniu do opisu granic (Dz. Urz.
Wojewodztwa Mazowieckiego z 2001 r. Nr 161, poz. 2363), Rozporzadzeniem Nr 57
Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 lipca 2002 r. w sprawie obszaru chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2002 r. Nr 188, poz. 4306), Rozporzadzeniem
Nr 2 Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 stycznia 2003 r. w sprawie obszaru chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2003 r. Nr 38, poz. 1053),
Rozporzadzeniem Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego
z 2007 r. Nr 42, poz. 870), Rozporzadzeniem Nr 56 Wojewody Mazowieckiego z dnia
13 pazdziernika 2008 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2008 r. Nr 185,
poz. 6629), Uchwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego
2013 r. zmieniajgcg niektore rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczace obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 2486).

Ponadto znaczna cz¢$¢ terenu Objetego zmiang studium potozona jest na obszarze
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna).

W zwigzku z powyzszym dla obszaru objetego zmiang studium nakazuje si¢
uwzglednienie wyzej wymienionych przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania
gruntow zlokalizowanych w granicach WOCHK oraz GZWP nr 2151 Subniecka
Warszawska.

4.1. Zasady ochrony srodowiska

Zasady ochrony srodowiska wynikaja, przede wszystkim, z ustalen zawartych w opracowaniu

ekofizjograficznym oraz uwarunkowan zidentyfikowanych w czesci dotyczacej uwarunkowan

zagospodarowania przestrzennego gminy a takze z obowigzku przestrzegania ustalen
zawartych w przepisach ustaw odrebnych.

Na podstawie analizy wymienionych wyzej opracowan i przepisOw ustala si¢ nastepujagce

zasady ochrony $rodowiska w gminie Pomiechowek, ktore musza by¢ podstawa ustalen

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzanych dla poszczegoélnych
terendw gminy:

1. Bezwzgledne utrzymanie zasobow lesnych w strukturze przestrzennej gminy jak

i podejmowanie dziatan w kierunku zalesienia gruntow nie nadajacych si¢ do prowadzenia

intensywnej gospodarki rolnej lub zabudowy,

Ograniczenie przeznaczania pod zabudowg gruntow I1I klasy bonitacji gleb.

Obowigzek rekultywacji dzikich miejsc poboru piasku i zwiru.

Obowiazek uzyskiwania koncesji na wydobywanie piasku lub zwiru na potrzeby lokalne.

Zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga generowac hatas o natezeniu wigkszym niz

przewidziany w przepisach odrebnych, regulujacych to zagadnienie.

6. Zakaz lokalizacji inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegolno$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

7. Obowigzek wstepnego 0czyszczania, z substancji ropopochodnych i czgsci statych, wod
z parkingdéw i powierzchni utwardzonych, odprowadzanych do odbiornikow,

8. Eksploatacja instalacji powodujaca wprowadzanie gazow lub pylow do powietrza, emisje
hatasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny.

9. Wykonywanie nowoprojektowanych ciggow komunikacyjnych, linii napowietrznych
I kablowych, podziemnych rurociggow oraz innych obiektow liniowych, w sposob

unhwnN
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.
18.

19.

20.

21.

22,

zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na $rodowisko, w tym ochron¢ walorow
krajobrazowych.

Z uwagi na zagrozenie dla systemow korzeniowych drzew i krzewow przy realizacji sieci
kanalizacyjnej prace w ich sgsiedztwie powinny odbywac si¢ r¢cznie.

Ze wzgledu na niebezpieczenstwo awarii przebiegajacych przez gming instalacji do
przesylu ropy naftowej lub gazu przy lokalizacji obicktow budowlanych nalezy
respektowac przepisy zawarte w przepisach odrgbnych.

W celu ograniczenia wptywu na $srodowisko w rozwigzaniach technicznych drog nalezy
uwzgledni¢: ograniczenie wycinki drzew przy poszerzaniu paséow drogowych,
zastosowanie w systemie odprowadzania zanieczyszczonych wod —opadowych
separatoroéw, zbiornikow sedymentacyjnych itp., wyeliminowania stosowania solanki jako
srodka przeciw gotoledzi w obrebie doliny rzecznej, przepustow w korpusach drogowych
celem stworzenia drog migracji dla drobnej fauny, rezygnacji z budowy nasypu w obrgbie
doliny rzecznej na rzecz mostu o konstrukcji wiszacej itd.

Ustalanie takich zasad ksztaltowania zabudowy, ktore zapewniajg czytelnos¢ walorow
krajobrazowych gminy Pomiechowek.

Gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych
| zapewnienie wywozenia odpadow na wysypisko, zgodnie zgminnym systemem
gospodarki odpadami.

Postepowanie z odpadami niebezpiecznymi, w przypadku ich wystgpienia, musi byc¢
zgodne z ustawami: o ochronie srodowiska oraz o odpadach.

Stosowanie ekologicznych, posiadajacych odpowiednie atesty, nosnikéw energii do
ogrzewania pomieszczen i ewentualnych procesow produkcyjnych lub w ustugach.

Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow bezposrednio do gruntu.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagajacych urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie naruszatoby réwnowage lokalnych zasobow.

Zakaz realizacji przedsiewzig¢, mogacych spowodowal zanieczyszczenie wod
podziemnych.

Zakaz kierowania wod opadowych z terenéw przedsigwzig¢ budowlanych na dziatki
sasiednie.

Zakaz przerwania cigglosci sieci drenarskiej ujetej w ewidencji wod i urzadzen wodnych;
niezbedne zmiany w uktadzie drenazu lub wylaczenie jego czgsci z ewidencji urzadzen
melioracyjnych nalezy wczesniej uzgodni¢ z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji
Wodnych.

Zakaz zmiany uksztaltowania terenu bez wyraznych ustalen dotyczacych tego problemu
w ustaleniach planu miejscowego.

4.2. Zasady ochrony przyrody

Duza czgs¢ powierzchni gminy to lasy i tereny cenne krajobrazowo, w szczegdlnosci ze
wzgledu na potozenie w sasiedztwie dolin rzek Narwi i WKry.

. W celu ochrony przyrody na tych terenach duzg cze$¢ gminy objeto ochrong poprzez

ustanowienie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Z tego powodu w gminie wystepujg okre§lone ograniczenia w sposobie
zagospodarowywania wielu terenow lezacych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ktore przedstawiono na rysunku studium.

W celu ograniczenia i minimalizacji oddziatywania projektowych matych elektrowni
wodnych przy realizacji przedsi¢wzie¢ nalezy zastosowaé odpowiednie rozwigzania
techniczne pozwalajace na zachowanie rezimu rzeki (elektrownie przeptywowe),
utrzymanie biologicznej droznosci rzeki (zastosowanie przeptawek, sztucznych strumieni
z progami, pochylni), ograniczenie wysokosci pigtrzenia wod (minimalizacja zasiggu
zbiornika wodnego), stosowanie zabezpieczen przed dostawaniem si¢ ryb i innych
zwierzat do komor turbin.
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4. Zgodnie

z ustaleniami

rozporzadzenia wojewody mazowieckiego 0

ustaleniu

Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, na terenie gminy Pomiechowek
wystepuja nastepujace strefy ochrony:
— strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej rzeki Narwi i Wkry, ktorych granica
pokazana jest na rysunku studium,

— strefa zwykta.

Na terenie Obszaru wprowadza si¢ ustalenia dotyczace:
1)  czynnej ochrony ekosystemow lesnych

2)  czynnej ochrony ekosysteméw ladowych
3) czynnej ochrony ekosysteméw wodnych

Na poszczegélnych rodzajach terenow W.O.Ch.K. obowigzuja zasady ochrony zgodnie
z ustawg 0 ochronie przyrody oraz Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (obecnie obowigzuje Rozporzadzenie Nr 3

Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r.).

5. Na terenie gminy Pomiechowek zarejestrowano 14 pomnikéow przyrody, w tym 13

pojedyncze drzewa i jeden gtaz.
Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody, (art. 44 ust. 1), ustanowienie pomnika
przyrody nastepuje W drodze uchwaly rady gminy, ktora ustali zasady zagospodarowania
terenu wokot pomnikow.

Rejestr pomnikow przyrody Wojewody Mazowieckiego

> . Oddziat Nazwa |wiek .
Id % E;Larl Miejscowos¢ |/ pod gg&fﬁk/ zwycza- | w Obvlv(oq/, Wriasciciel / blizsza lokalizacja
g = oddziat ! jowa |latach WYSOKOSC
153/12 . _ - p.- Zawadzki Bogw_umi}/nad rz.
254 (348 do 15 Pomiechowo topola biata |Wiktoria 400/28  |Wkra, obok drogi nadrzecznej
na dziatce rolnej
Czarmowo- topola Wspdlnota gromadzka/ok.. 30
330 (349 |765/24 Borek czarmna Malinka |120 500/25 |m od brzegu rz. Narwi, na
pastwisku, obok przystani todzi
p. Anna Grabowska / dziatka
331 [350 (219  |Kikoly dab Piotr  |250  |410/22 |\eSna. 80 m od zabudowan
szyputkowy mieszkalnych w rejonie skarpy
Narwi
332 (351 (219  |Kikoly dab Pawel  |250  |400/25  |P-/Anna Grabowska/obok
szyputkowy zabudowan gospodarczych
Skarb Panstwa/przy drodze (na
Golawice gnejs zakrecie w lewo) Pomiechowek
557 593 146 Drugie 137d biotytowy 600/0,6 |-Kosewko, przy skrzyzowaniu z
droga (bruk) biegngca na
wschod
Pomiechéwek sosna Urzad Gminy Pomiechowek /
706 |750 |1048 |(obreb lita Anna 150 205/16  |obok przystanku PKS, ul.
Czaarnowo) pospo Nasielska
p. Stefan Kali$ / w odlegtosci ok
140 m od szosy Serock-Nowy
) dab Dwor, po jej pdnocnej stronie,
721 1765 |54 Kikoly S;ypulkowy 300 1390/20 |14 terenie bezdrzewnym
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o . -
S} . Oddziat Nazwa |wiek .
Id % EaZlna: Miejscowos¢ |/ pod Sgguzr:.:k/ zwycza- | w WOISDX(?)CS,IQ Wrhasciciel / blizsza lokalizacja
2 oddziat I jowa |latach y
| enii et
p. Dariusz Makowski/
pomiedzy zabudowaniami
. gospodarczymi i skarpg rz.
722|766 [213  |Kikoly topola biata 150  |375/24  |[Narwi, na zboczu wawozu-
uschta . -
zadrzewionego, w odlegtosci ok
130 m na potudnie od
zabudowan
p. Dariusz Makowski / u wlotu
dab jaru, na jego krawedzi, w
723|767 |213 Kikoty 4 250 370/23  |odlegtosci ok 90 m od
szypulkowy ,
zabudowan gospodarczych w
kierunku potudniowym
p Tadeusz Wiktorowicz grunty
. dab 200- rolne, ok. 500 m na p6tnoc od
732|776 |69/1 Kikoly szypulkowy 220 355/20 szosy Nowy Dwor Mazowiecki
- Serock
p. Stanistaw Zalewski / na
Dab gruntach wsi Kikoty, w
. dab a kierunku pétnocnym od szosy
738 |782 |70/1 |Kikoly Chudolin {300 440/22 .
szyputkowy skich Serock - Nowy Dwor, w
odleglosci ok. 400 m, pole orne
Lasy Panstwowe-Warszawski
58/1, . jesion Zespot 1.cény/obok lesniczowki,
838 1886 58/3 Szczypiomo wyniosty 305/28 w odlegtosci ok. 30 m od
budynku, wewnatrz ogrodzenia
939 Nadlesnictwo lina Nadles$nictwo Jobtonna /
. |Jabtonna, P . uroczysko "Nuna", przy
1377 |1438 |Gotawi |, , . 79 drobnolistn 410/30 L L
cel Lesmcjtwo a obeJ_scm dawnej gajowki na
Kolonia skraju lasu
939 JI\;%?LZSE;CIWO dab Nadle$nictwo Jabtonna /
1378 |1439 |Gotawi Les'niCtW’O 79 bezszyputk 470/26  |uroczysko "Nuna", przy
cel Kolonia owy obej$ciu dawnej gajowki

4.3. Lokalne wartosci srodowiska i jego zasobow

Lokalnymi, warto$ciowymi zasobami $rodowiska przyrodniczego, ktore nie sg objete
szczego6lnymi formami ochrony sa:
— lasy prywatne,
— rzeki: Narew i Wkra, ze szczegélnym uwzglednieniem ich pradolin i ciekawie
uksztaltowanej obudowy przyrodniczej, na terenach poza strefa szczegdlnej ochrony
ekologicznej. W ramach podniesienia lokalnych wartosci $rodowiska oraz jego
zasoboéw planuje sie uzupetienie lub wprowadzenie obudowy biologicznej wod
powierzchniowych — zielenig niska, zgodng z warunkami siedliskowymi oraz
gatunkami rodzimymi i funkcji zastosowanej roslinnosci (np. zwarta zielen izolacyjna
wychwytujaca sptywajace z terenow sasiednich biogenny oraz zielen umozliwiajaca
przemieszczanie si¢ zwierzat wzdhuz ciekow wodnych)

W gminie wystepuja takze:
— zbiorniki wod powierzchniowych i cieki wodne,
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Ze wzgledu na potrzebe nie zageszczania zabudowy na terenach wiejskich, planuje sig¢
dos¢ duze dziatki budowlane oraz preferencje zalesieniowe na tych dziatkach
a szczegoblnie tam gdzie nie ma kanalizacji sanitarnej.

3. Ponadto ustala si¢ mozliwo$¢ zamiennego, rolnego lub lesnego, uzytkowania gruntow
rolnych najnizszych klas bonitacyjnych.

4. Obowiagzkowe jest korzystanie z monitoringu funkcjonowania $rodowiska, ktory pozwala
na szybka identyfikacje zagrozen i ich usunigcie, w przypadku ich wystapienia.

4.4. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego

1. W planach miejscowych zwroci¢ uwage na zachowanie gabarytéw i charakteru obiektow
w historycznych enklawach zabudowy gminy.

2. Ochrona krajobrazu kulturowo-historycznego poprzez ekspozycje¢ historycznych dominant
przestrzennych, identyfikowanych w trakcie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

3. Zakaz budowy budynkow i innych obiektow, ktore stanowityby bariery widokowe dla,
waznych kulturowo, obiektow w krajobrazie gminy.

4. Obowigzek ksztaltowania nasadzen w strefie izolacyjnej terenéw przeznaczonych pod
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, stanowiacej ochrone¢ terenow mieszkaniowych,
ktore projektowane sg w sasiedztwie

5. Zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych z betonu, bowiem stanowig one bariery
przyrodnicze dla fauny, ktorej swobodny rozwo6j w Gminie jest niezbgdny.

6. Oznaczenie miejsc wystgpowania historycznych budowli jak na przyktad: schronu
bojowego z 1939 roku, potozonego przy ul. Zotnierzy Wrzesnia (W Stanistawowie na
pograniczu dziatek o Nr 448 i 449), dwoch prochowni w Stanistawowie. W przypadku
braku kart ewidencyjnych dla tych obiektow wskazane jest wykonanie inwentaryzacji
historycznej w porozumieniu z konserwatorem zabytkow.

Zasoby srodowiska przyrodniczego i formy ochrony przyrody przedstawiono na rys. Nr 1.

5. OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
5.1. Obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow o ochronie dobr kultury

Wsrod cennych zabytkéw kulturowego krajobrazu obszaru gminy nalezy wymienié
nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

L.p. Obreb Adres Nazwa Kwalifikacja | Uwagi
1. Czarnowo Punkt Oporu Nr 8 decyzja 252/06
2. Czarnowo Fort XVI (dziato ewid.
forteczne)
3. Gotawice Fort (XIV) ewid.
Pierwsze
4. Gotawice Fort (XV) — grupa ewid. Teren
Pierwsze fortowa “Carski Dwor” zamkniety,
zalesiony
5. Gotawice Fort - Grupa fortowa ewid.
Pierwsze “‘GOLAWICFE”
6. Gotawice nr 42 Chatupa, 1913 ewid.
Pierwsze
7. Gotawice nr 43 Chatupa, pocz. XX w. ewid.
Pierwsze
8. Gotawice nr 63 Chatupa, 1 éw. XX w. ewid.
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Pierwsze

9. Gotawice nr 65 Chatupa, 1 éw. XX w. ewid.
Pierwsze
10. Kosewo Fort (II) ewid.
11. Pomiechowek Fort (111) decyzja 480/2009
12. Pomiechowek Otoczenie  Fortu Il | decyzja 1026/2009

wraz ze studnig we wsi
Stanistawowo

13. Pomiechowo Kosciot 1083/675 62-04-12
14, Pomocnia nril6 Chatupa, 1926 ewid.

15. Stanistawowo Cerkiew 1106/677 62-04-12
16. Szczypiorno nr4l Chatupa, 1924 ewid. jest

17. Wola Btedowska nril Chatupa, 1 éw. XX w. ewid. jest

18. Wola Btedowska nri7 Chatupa, 1 éw. XX w. ewid. brak

Granice zabytku jak i jego otoczenie, ktore wyznaczaja obszar oddzialywania na zabytek,
zamieszczone sa w dokumentacji zabytku i trzeba je uwzglednia¢ przy sporzadzaniu planu
miejscowego.

Poza fortami wpisanymi do ewidencji na terenie gminy znajduja si¢ dwie prochownie, ktore
funkcjonalnie zwigzane byly z dziatalnoscig fortow. Sa to dwa obiekty na terenie wsi
Stanistawow:

a) prochownia czerwona — na dziatce o Nr ewidencyjnym 207

b) prochownia biata - na dziatce 0 Nr ewidencyjnym 203

Elementy te zaznaczono symbolem fortu bez jego nr z wykazu.

Poza wyzej wymienionymi elementami zabytkowymi lub o charakterze zabytkow, na terenie
gminy istniejg cmentarze, dla ktorych zostaly sporzadzone karty ewidencyjne. Sa to
nastepujace cmentarze:

L.p. Opis obiektu

1 Cmentarz grzebalny parafii prawostawnej w Stanistawowie (w
starej, nieczynnej czesci znajduja si¢ cenne nagrobki - dawny
cmentarz garnizonowy twierdzy Modlin)

2 Cmentarz rzymsko-katolicki w Pomiechowie

3 Cmentarz wojenny z | wojny swiatowej w Czarnowie przy forcie
XVI

4 Dawny cmentarz ewangelicki najprawdopodobniej z pierwszej
potowy XIX w. w granicach cmentarza w Nowym Modlinie

5 Cmentarz wojenny w Kikotach

(bez karty)

Wykaz zabytkowych stanowisk archeologicznych z terenu gminy Pomiechowek:
- stanowiska doktadnie zlokalizowane (numery ewidencyjne AZP):
50-63/1, 2, 3,4,5,6,7,8,21

51-63/1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 15, 16, 17
51-64/1,2,3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16
51-65/1, 2

52-63/2, 3, 4

52-64/55, 56, 57, 58, 59
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- stanowisko zlokalizowane w przyblizeniu: nr ew. AZP 52-63/16

Poza ww stanowiskami archeologicznymi na rysunku studium zaznaczono orientacyjne
potozenie konserwatorskich stref archeologicznych. W przypadku opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktorym one wystepuja,
nalezy szczegdétowo je rozpoznaé i W porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow ustali¢ sposoby ich ochrony.

W granicach obreboéw geodezyjnych objetych zmiang studium na rysunku zaznaczono
orientacyjne potozenie konserwatorskich stref archeologicznych, na obszarze ktorych mozna
spodziewac si¢ odkrycia nowych stanowisk archeologicznych. W przypadku opracowywania
miejscowego planu zagospodarowania na terenach, na ktorych one wystepujg, nalezy
szczegolowo je rozpoznaé i w razie stwierdzenia wystgpowania zabytkow archeologicznych
ustali¢ ich ochrong.

5.2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

Obszary chronione stanowia znaczacy potencjat dla rozwoju turystyki i wypoczynku pod
warunkiem rozwoju bazy dla ich obstugi. Obiektami zwigzanymi z obstuga turystyki moga
by¢ obiekty istniejace, czesto zabytkowe, a nie uzytkowane odpowiednio. Szczegdlng uwage
nalezy zwraca¢ na mozliwo$¢ modernizacji obiektow posiadajgcych cechy charakterystyczne
dla obszaru gminy.

Przy wydawaniu decyzji zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym terenow

znajdujacych si¢ w poblizu miejsc pamigci i miejsc historycznych nalezy uwzgledni¢ ich

szczegolne znaczenie w Srodowisku kulturowym gminy.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1. Ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow przez ich zachowanie i odpowiednig
konserwacje.

2. Uzyskanie stosownego pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow przed
podjeciem jakichkolwiek prac przy obiektach i na terenach zabytkowych oraz wich
bezposrednim otoczeniu.

3. Ochrona obiektow kulturowych umieszczonych w gminnej ewidencji dobr kultury przez
zachowanie obiektéw niezmienionych w swej pierwotnej bryle i charakterze wykonczenia.
Prace przy takich obiektach powinny by¢ uzgadniane z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow. Rozbidrka budynku o wartosSciach kulturowych moze by¢ dokonana tylko
w uzasadnionych przypadkach, za zgoda Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

4, Zakaz lokalizowania obiektow ucigzliwych i obiektow, ktore mogg pogorszy¢ stan
srodowiska przyrodniczego w sasiedztwie obiektow zabytkowych.

5. Zakaz lokalizowania obiektéw zastaniajagcych widok na zabytek czy tez
dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z jego elementami.

6. Ustalenie niezbednych stref ochrony zabytkow i ich otoczenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

7. Weryfikacja podanego w niniejszym studium wykazu zabytkoéw archeologicznych na
etapie sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, bowiem na
skutek nowych odkry¢, ustalen lub uzupetniania ewidencji, moze on ulec zmianie.

8. Ustalanie szczegotowych granic stref ochrony konserwatorskiej dla zabytkow
archeologicznych, z wylaczeniem obszaru objetego zmiana studium.

9. Ochrona zabytkowych obiektéw fortecznych przez zachowanie i rekonstrukcje elementow
zabytkowych i rzezby terenu, zachowanie i konserwacje¢ starodrzewu oraz uUsunigcie
elementéw znieksztatcajacych kompozycje zieleni. Wymienione wyzej prace moga by¢
prowadzone tylko w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.
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10. Dostosowanie gabarytow 1 wysokosci nowych obiektoéw i charakteru zabudowy do
historycznie wyksztatconego uktadu przestrzennego i charakteru zabudowy w srodowisku
kulturowym gminy.

11. Zachowanie cmentarzy i mogit historycznych przez:

1) wylaczenie ich z wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej nie zwigzanej z rewaloryzacja
obiektu,

2) zachowanie i konserwacje historycznych elementéow uksztattowania terenu
cmentarzy,

3) zachowanie i konserwacj¢ starodrzewu, zabytkowych nagrobkow, krzyzy i innych
elementow malej architektury,

4) usuwanie elementow znieksztatcajacych (samosiewy, wysypiska, wyrobiska),

5) uwzglednianie ich wystegpowania przy ustalaniu  warunkow  zabudowy
I zagospodarowywania terenow z nimi sgsiadujacych.

W zakresie obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej, w granicach obrebdéw geodezyjnych objetych zmiang studium, ustala
si¢ ochrong obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw na podstawie ustalen
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, w konsultacji z wlasciwym
miejscowo konserwatorem zabytkow.

Na obszarach wszystkich stanowisk archeologicznych obowigzuje zakaz dewastacji
terenu miedzy innymi poprzez wybiorke piasku i zwiru oraz zakaz nasypywania lub niwelacji
gruntu.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego beda wyznaczane dla
stanowisk archeologicznych - konserwatorskie strefy ochrony zabytkow archeologicznych,
obejmujgce stanowiska archeologiczne wraz z ich najblizszym otoczeniem. Szczegdtowe
wytyczne i granice stref (uwzgledniajace ich aktualny stan rozpoznania, zachowania i
zagospodarowania), bedag ustalane na etapie sporzadzania planéw miejscowych. W granicach
stref ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych zostang okre$lone ustaleniami
planu ograniczenia, zakazy 1 nakazy, majace na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym
obszarze zabytkow - ich zachowanie lub przebadanie i udostepnienia terenu dla inwestycji lub
zmiany zagospodarowania. Wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w ich obrgbie odbywac sig
bedzie zgodnie z przepisami odrgbnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami a takze postepowania z zabytkami w procesie budowlanym. Poniewaz ingerencja
w struktury i nawarstwienia archeologiczne powoduje ich nieodwracalne zniszczenie,
wszelkie roboty budowlane, roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnos$ci na terenie, na ktorym znajduja si¢ zabytki archeologiczne, mogace doprowadzi¢
do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego, wymagaja przeprowadzenia
niezbednych badan archeologicznych. Zakres i rodzaj tych badan ustali kazdorazowo
wojewodzki konserwator zabytkow.

Ochrone zabytkéw i dziedzictwa kulturowego przedstawiono w sposob przyblizony na
rys. Nr 2

6. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW  KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

W wystepujacych obecnie uwarunkowaniach rozwoju gospodarczego, rozwoéj systemow
komunikacyjnych ma znaczenie priorytetowe, i to zarowno na poziomie lokalnym jak
i ponadlokalnym
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W  zakresie kierunkéw rozwoju systemOéw komunikacji w granicach obrgbow
geodezyjnych objetych zmiang studium, ustala si¢:

e nakaz uwzglednienia projektowanego nowego przebiegu drogi krajowej nr 62
w zagospodarowaniu terenow zlokalizowanych w obrgbie Kosewko,

e zapewnienie obstugi komunikacyjnej z sasiadujacych drég publicznych, bezposrednio lub
za posrednictwem drog wewngtrznych,

e zapewnienie drog pozarowych 0 utwardzonej nawierzchni, umozliwiajacych dojazd
pojazdow jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze roku. Istotne jest rowniez
aby zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ do umozliwienia gaszenia pozaru dla terenow
inwestycyjnych,

e zapewnienie miejsc postojowych dla samochodow osobowych i cigzarowych, w tym m.in.
miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6.1. Komunikacja ponadlokalna

Glowne elementy komunikacji ponadlokalnej przechodzace przez teren gminy to

- tory linii kolejowej Warszawa - Gdansk i Olsztyn, przechodzace przez srodek gminy.
Stuza one rownocze$nie dla podmiejskiego ruchu pasazerskiego do Nasielska,

- droga krajowa Nr 62 przechodzaca wzdhuz calej gminy w jej potudniowej czesci,

- droga wojewddzka Nr 632 z Legionowa przez zapore i wie§ Debe (skrzyzowanie
z droga nr 62) do Nasielska, do ktorego mozna tez dojecha¢ bezposrednio z centrum
Pomiechowka,

- drogi powiatowe, ktorych wykaz znajduje si¢ w czgsci ,,Uwarunkowania”

- Lotnisko Modlin nie lezace poza terenem gminy, ale graniczace z nig w potudniowo
zachodniej czesci gminy.

Potudniowa czgs¢ gminy nalezy do obszaru potozonego w strefie oddzialywania drogi
krajowej o ucigzliwym ruchu tranzytowym. Ucigzliwos$ci drogi zwigzane sa z ruchem
samochodowym generujacym spaliny, pyt zawieszony 1 halas

6.2. Kierunki rozwoju systemu komunikacji ponadlokalnej

Realizacja inwestycji zwigzanych z budowa i przebudowa drog o znaczeniu ponadlokalnym

jest zadaniem bardzo pilnym. Usprawnienie ruchu przelotowego wplynie na zmniejszenie

obcigzenia $rodowiska przyrodniczego w gminie. Walory bogatego srodowiska

przyrodniczego i uksztaltowania terenéw, w szczegolnosci w sgsiedztwie dolin rzecznych jak

I kompleksow lesnych oraz dobre parametry tego s$rodowiska sa potencjatem gminy

podwarszawskiej, gdzie poszukuje si¢ nowych terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa

Problem ten nabiera takze znaczenia ponadlokalnego biorac pod uwage fakt, ze gmina lezy

w poblizu waznych ciggdéw ekologicznych o znaczeniu krajowym.

Waznymi 1 pierwszoplanowymi inwestycjami w zakresie komunikacji o znaczeniu

ponadlokalnym sa:

1. modernizacja drogi krajowej 62 umozliwiajaca polaczenie z Ptockiem przez Zakroczym
i Wyszogrod a z Puttuskiem i Wyszkowem przez Serock, ktora uwzglgdniona zostata
w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. budowa drogi tzw. Trasa Olszynka Grochowska, ktora umozliwi Szybkie potaczenie
Warszawy z lotniskiem w Modlinie i ktéra wchodzi w kompleks drog umozliwiajacych
rozwigzanie podstawowych problemow komunikacyjnych aglomeracji warszawskiej.

W planach dotyczacych realizacji drog stanowigcych ucigzliwosé¢ dla ludzi zamieszkujgcych

I przebywajacych w ich poblizu nalezy uwzgledni¢ potrzebg zastosowania $rodkéw ochrony
akustycznej terenow zabudowy mieszkaniowej lub terenéw objetych szczegdlnymi formami
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ochrony przyrody. Duza poprawe jakosci zycia w poblizu drogi 62 moze przynies¢
zrealizowanie obejs¢, ktore planuje sie¢ w ramach modernizacji drogi. Obecnie jeszcze nie
zapadta decyzja, co do ostatecznej lokalizacji drogi Nr 62 wraz z obej$ciami wigkszych
skupisk zabudowy mieszkaniowej.

W zwigzku z brakiem ostatecznego projektu modernizacji drogi 62 jak i Trasy Olszynka
Grochowska, do czasu ostatecznych decyzji o wyborze wariantu do realizacji, nalezy chronié¢
przed zabudowa pasy terenu niezbedne do budowy tych drog.

Wazng kwestig dotyczacg rozwoju komunikacji ponadlokalnej jest oddziatywanie
powstajacego obecnie lotniska Modlin na teren gminy Pomiechowek. Powstanie tego lotniska
W znaczny sposob moze przyspieszy¢ rozwdj gospodarczy gminy, ale wprowadzi rowniez
ucigzliwoséci zwigzane gtownie z hatasem, jaki powoduja ladujace i startujace samoloty.
Z tego tez powodu projektowane jest wprowadzenie stref ograniczonego uzytkowania tam
gdzie hatas bedzie przekraczat norme ustalong w przepisach szczegdétowych.

Koszty wprowadzenia ustalen planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa do
planu miejscowego oraz zwrotu wydatkow na odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36,
a takze kwoty przeznaczone na pokrycie zwigkszonych kosztow realizacji zadan gminnych sa
ustalane w umowie zawartej pomigdzy marszatkiem wojewodztwa a wojtem gminy.

Waznym elementem w rozwoju komunikacji ponadlokalnej stanowi systematyczna poprawa
jakosci drog powiatowych, z ktorych jeszcze niektore nie posiadajg nawierzchni utwardzone;j.

6.3. Kierunki rozwoju systemu komunikacji lokalnej

Podstawowym elementem komunikacji lokalnej stanowia drogi gminne.

1. Parametry techniczne i jako$¢ nawierzchni drog na obszarze gminy wymagaja
sukcesywnej poprawy, przez prowadzenie stosownych prac modernizacyjnych.

2. Na nowych terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy preferowaé wyprzedzajace
urzadzanie drog zapewniajace komunikacje wewnatrz tych terenow jak i potaczenie ich
z terenami sasiednimi 0raz z siecig drog w gminie.

3. Przy podziale terenéw na dziatki budowlane i wyznaczaniu przebiegu i parametrow drog
nalezy zachowac¢ nastepujace parametry:

1) drogi publiczne oraz wewnetrzne o dlugosci wigkszej niz 60,0 m — muszg mieé
szerokos$¢ min. 10,0 m w liniach rozgraniczajacych,

2) drogi wewngtrzne krotsze niz 60,0 m — muszg mie¢ szerokos¢ min. 5,0 m w liniach
rozgraniczajacych, aby spetiaty funkcje ciagu pieszojezdnego.

4. Nalezy dokonywaé monitorowania systemu komunikacji, organizacji ruchu i parkowania,
w aspekcie poprawy bezpieczenstwa uczestnikow ruchu i funkcjonowania otaczajacego
zagospodarowania terenéw poprzez kolejne przeksztatcenia w uktadzie komunikacyjnym
gminy.

5. W przypadku przebudowy drog nalezy dgzy¢ do:

1) uzyskania parametréw drogi zgodnie z przepisami warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie,

2) realizacji dwukierunkowej Sciezki rowerowej o szerokosci 2,0 m,

3) realizacji chodnika dla pieszych w obrebie obszarow zwartej zabudowy wsi.

6. Nalezy opracowaé¢ projekt realizacji drog rowerowych powigzanych ze szlakami
turystycznymi, ktore przebiegajg przez teren gminy. Bezpieczny uktad drog rowerowych
moglby stac si¢ dodatkowa atrakcja turystycznag i rekreacyjng w gminie.

Kierunki rozwoju systemu komunikacji przedstawiono na rys. Nr 3.

6.4. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej
Realizacja zadan wilasnych gminy w zakresie wyposazenia gminy w sieci i urzadzenia
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zwiazane z infrastrukturg techniczng znacznie podnosi poziom zycia mieszkancow, ale takze
przyczynia si¢ do poprawy stanu srodowiska przyrodniczego. Dziatania gminy Pomiechowek
w kierunku dalszej poprawy stanu wyposazenia terenow W urzadzenia infrastruktury
technicznej powinny mie¢ charakter priorytetowy.

W zakresie kierunkéw rozwoju infrastruktury technicznej w granicach obrebow
geodezyjnych objetych zmiang studium, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy i
przebudowy sieci infrastruktury technicznej, w tym istniejacego dalekosi¢znego rurociagu
naftowego.

6.4.1. Wodociagi

Dziatania w zakresie podniesienia poziomu zaopatrzenia ludnosci w wode pitng z komunalnej
sieci wodociggowej musza by¢ kontynuowane w miar¢ powigkszania terenow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Dziatanie te majg takze na celu zmniejszenie ilosci gospodarstw
domowych pozostajacych poza wodociggiem gminnym. Przewiduje Si¢ wyposazenie
kolejnych wsi w urzadzenia sieciowe, zaopatrywane z wodociagéw grupowych czerpigcych
wodg z ujec:
— Kosewo,
— Czarnowo-Brody,
— Stanistawowo,
— Wolka Kikolska
— Stare Orzechowo
— Kikoty
— Czarnowo
— Gotawice Pierwsze.
W miejscowosciach, od nazw ktorych nosza nazwy uje¢ wody, zlokalizowane hydrofornie
(z wyjatkiem uje¢ wody w Czarnowie, gdzie podtaczenie do sieci wodociggowej jest w pelni
zautomatyzowane, przy czym w Kikotach i Woélce Kikolskiej znajdujg si¢ dodatkowo stacje
uzdatniania wody.

W najblizszym czasie, zgodnie ze strategia rozwoju gminy Pomiechowek na lata
2008-2015 niezbgdnym jest wykonanie nastepujacych inwestycji:
1. Uruchomienie studni Nr 3 w Czarnowie (Brody) (warunek realizacji w pozwoleniu
wodno-prawnym — termin realizacji 30.04.2003r).
Budowa sieci wodociggowej zasilajacej wsie Kikoty i Czarnowo ze stacji Czarnowo.
Likwidacja SUW w Kikotach.
Przebudowa ptytkich odcinkéw wodociagu w Pomiechowie i Brodach Parcelach.
Wybudowanie i podigczenie do stacji w Golawicach studni glebinowej i zlaczenie
wodociggu w Gotawicach z wodociggiem w Btgdowie lub budowa nowego ujecia wody
I stacji uzdatniania wody w okolicach Szczypiorno — Biedowo.
6. Naprawa i wymiana uszkodzonych zasuw i hydrantow na juz istniejgcej sieci

wodociggowe;.

iAW

W zakresie kierunkéw rozwoju infrastruktury wodociggowej w granicach obrebow
geodezyjnych objetych zmiana studium, do zaopatrzenia w wode¢ nalezy przytaczyé si¢ do
istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej lub zapewni¢ wode z wlasnego zrodta.

Stan rozwoju sieci wodociggow przedstawiono na rys. Nr 4.
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8.
9. Wspotpraca Powiatu Nowodworskiego i Gminy Pomiechowek ze sktadowiskiem

6.4.2. Kanalizacja i usuwanie odpadow

Z uwagi na konieczno$¢ ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, nalezy dazy¢ do
rozwigzywania problemu gospodarki Sciekowej w poszczegdlnych miejscowosciach, ze
szczegblnym uwzglednieniem wsi wyposazonych w wodociagi.

Sie¢ kanalizacyjna, ktorej uklad determinuje uksztaltowanie terenu oraz lokalizacja
przewidywanych oczyszczalni Sciekow, w wigkszosci prowadzona bedzie w istniejacych
pasach drogowych, pod warunkiem, ze bgda one sytuowane poza jezdnia.

Z uwagi na stabo rozwinietg sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy prowadzi¢ prace nad
modernizacjg i rozbudowg oczyszczalni MEWA lub budowg nowej oczyszczalni w celu
zwickszeniem przepustowosci oczyszczalni $ciekow oraz nad tworzeniem grupowych
systeméw oczyszczania i odprowadzania $ciekéw czy indywidualnymi systemami
utylizacji $ciekow (biobloki).

Przy okreslaniu ustalen w planach miejscowych nalezy ustala¢ warunki oczyszczania
i odprowadzania $ciekow réznego rodzaju z uwzglednieniem sciekow powstajacych na
duzych powierzchniach sktadowych materialbw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska
przyrodniczego jak i z powierzchni duzych parkingdow i miejsc, ktore moga byc
zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi.

Do czasu budowy grupowych systemow oczyszczania $cickow ustala si¢ obowigzek
realizacji zbiornikow bezodptywowych.

Usuwanie odpadow statych, indywidualnych lub z miejscowych punktow gromadzenia
odpadow, odbywac si¢ musi na komunalne wysypisko $mieci w Zakroczymiu, zgodnie
z zasadami utrzymania czystosci i porzadku w gminie uchwalonymi przez Rade Gminy
w Pomiechoéwku.

Wykorzystanie mozliwosci kompostowania odpadoéw organicznych i odpadéw
pochodzacych z pielegnacji zieleni (Firma Eko — Zysk 1 Sp. z 0.0., przewidziana
w powiatowym planie gospodarki odpadami jako centrum recyklingu). W planowanym
systemie gospodarki odpadami przedsigbiorstwo to moze sta¢ si¢ potencjalnym odbiorca
tego rodzaju odpadow.

Zapewnienie transportu i unieszkodliwianie zwlok bezdomnych zwierzat 1ub ich czgsci.

Ptonskiego Regionalnego Obszaru Gospodarki Odpadami Komunalnymi (w Dalanowku).

10. Prowadzenie dziatan na rzecz usunigcia azbestu z terenu gminy zgodnie z planem

gospodarki odpadami dla powiatu nowodworskiego, w ktorym przyjeto ustalenie, ze
odpady  zawierajace  azbest  zostang  zagospodarowane na  sktadowisku
w Jaskotowie w specjalnie na ten cel wykorzystanej kwaterze, spetniajacej standardy
unijne.

W zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury kanalizacyjnej w granicach obrebow

geodezyjnych objetych zmiang studium, ustala sie:

odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, przydomowych
oczyszczalni $ciekow lub do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na $cieki,
odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej po ich
podczyszczeniu, lub do szczelnych bezodptywowych zbiornikow na $cieki, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych na wlasnym terenie nieutwardzonym
lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Gromadzenie odpadoéw stalych w przystosowanych do tego celu pojemnikach

usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci. Dalsze ich
zagospodarowanie nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Kierunki rozwoju kanalizacji sanitarnej przedstawiono na rys. Nr 5

6.4.3. Gazyfikacja

Przy granicy gminy w poblizu wsi Stare Orzechowo, ale poza terenem gminy, zlokalizowana
jest stacja redukcyjna gazu. Gazocigg wysokiego ciénienia 2 x DN 500 PN 6,3 MPa,
zasilajacy teren gminy przebiega poza terenem gminy za wyjatkiem krotkiego odcinka we wsi
Zapiecki.
W strefie istniejacego gazociagu jest projektowana trasa nowego gazociaggu DN 700 MOP 8,4
MPa relacji Rembelszczyzna — Gustorzyn, realizowana w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 24
kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu
ziemnego w Swinoujéciu (Dz. U. Nr 84 poz. 700). Na terenie gminy Pomiechowek dhugo$é
planowanego gazociggu wynosi 0,22 km. Strefa kontrolowana projektowanego gazociagu
wynosi 12 m.
Przy lokalizacji obiektoéw budowlanych w sgsiedztwie gazociggdw nalezy respektowac
przepisy dotyczace wymagan w tym zakresie, zawartych w przepisach odrgbnych. Zgodnie
ztymi przepisami i faktem budowy gazociggu z rur o zwigkszonej grubosci $cianek
odlegtosci od osi gazociggu powinny wynosié:

— dla budynkéw mieszkalnych - min. 17,5 m,

— innych obiektow terenowych - min. 15,0 m,

— lokalizacja ogrodzen w strefie ochronnej moze nastgpowac po uprzednim porozumieniu

inwestora z operatorem gazociagu,
— nasadzenia zieleni wysokiej moga by¢ dokonywane w odlegtosci min. 2,0 m od osi
gazociagu Wysokiego cisnienia.

Kazda lokalizacja obiektow terenowych w poblizu gazociggu wysokiego cisnienia powinna
by¢ uzgodniona z Operatorem Gazociaggéw Przesytowych ,,Gaz — System” S.A. Oddziat
w Rembelszczyznie — ul. Kazimierza 3, 05-126 Nieporet.
Na terenie gminy funkcjonuja gazociagi $redniego ci$nienia o max. ci$nieniu roboczym
(MOP) do 0,5 MPa, ktore moga pokry¢ zapotrzebowanie przysztych odbiorcow gazu
ziemnego na cele socjalno bytowe, grzewcze i cele technologiczne.
Zaopatrzenie ludno$ci w gaz ziemny dotyczy jedynie poludniowej czesci gminy na potudnie
od drogi 62 oraz wsi Brody Parcele i Pomiechowek. Gazyfikacja wsi bedzie realizowana po
zawarciu stosowego porozumienia z dostawca gazu i spehlieniu kryteriow ekonomicznej
optacalnosci dostaw gazu dla przedsigbiorstwa gazowniczego.
W terenach gdzie istnieje sie¢ gazu przy realizacji podziatu na dziatki budowlane nalezy
zabezpieczy¢ mozliwo$¢ wykonania indywidualnych przytaczy gazowych do budynkow.
Zadaniem wiladz gminy jest, w miar¢ zapotrzebowania, tworzy¢ warunki do rozwoju sieci
gazowej, zwlaszcza na obszarach o intensywnej zabudowie, przewidzianych do petnienia
funkcji agroturystycznych oraz obszarach turystyczno — wypoczynkowych.

W zakresie kierunkow rozwoju infrastruktury gazowniczej w granicach obrebow
geodezyjnych objetych zmiang studium, ustala si¢:

a) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne stanowigcych dostgp z
terenow z zabudowa mieszkaniowg do drog publicznych, nalezy rezerwowaé trasy dla
sieci gazowej;

b) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggdw dopuszcza Si¢ budowe nowych sieci
gazowych;

c) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé statych sktadow i
magazynow, sadzi¢ drzew i1 krzewdéw oraz podejmowac dzialalno$ci mogacej zagrozi¢
trwato$ci gazociggu podczas jego eksploataciji;
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d) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu $redniego ci$nienia;

e) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala sig
koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji i napraw;

f) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe winny by¢ lokalizowane
w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz ogrodzenia), w pozostatych przypadkach w
miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym Siecig gazows;

g) gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetieniu kryteriow technicznych oraz ekonomicznej
optacalno$ci inwestycji, po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem Gazowniczym.

Stan rozwoju systemu gazyfikacji przedstawiono na rys. Nr 6

6.4.4. Elektroenergetyka

Ze wzgledu na zwigkszajace si¢ zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach wiejskich,

przewiduje si¢: modernizacje 1 przebudowg istniejacych sieci 1 urzadzen

elektroenergetycznych oraz instalowanie transformatoré6w o wigkszej mocy. Przedsiewzigcia
te nie wymagaja przeznaczania nowych terenow na ich lokalizacje.

Przez teren gminy Pomiechowek przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV

w potudniowej i zachodniej jej czesci..

Nie projektuje si¢ nowego przebiegu linii wysokiego napiecia

W stosunku do istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia istniejg

nastepujace ograniczenia

1. Teren w pasie technologicznym nie moze by¢ przeznaczany pod zabudowg mieszkaniowg
ani jako teren zwiazany z dziatalnoscig gospodarcza (przesylowa) witasciciela linii,

2. Warunki lokalizacji wszelkich obiektow w poblizu linii elektroenergetycznych wysokich
napie¢ nalezy uzgadnia¢ z wlascicielem linii tj: PSE SA.

3. Pod linig wysokiego napigcia nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej.

4, Zalesienie terenow rolnych w pasie technologicznym linii moze by¢ przeprowadzone
W uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli maksymalna wysoko$¢ sadzonych drzew
| krzewow.

5. Odlegtosci pionowe i poziome od przewodow tras elektroenergetycznych linii
napowietrznych o napigciu znamionowym 110 kV lub wyzszym a elementami budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych nalezy zachowywac zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami szczegdlnymi

Obecnie, mozna powiedzie¢, ze sie¢ elektroenergetyczna jest dostatecznie rozwinicta, ale
wymaga modernizacji i na niektorych odcinkach rozbudowy.

Nalezy docelowo przewidywaé¢ modernizacje linii $redniego I niskiego napigCia wraz z ich
rozbudowag na tereny przewidziane do zainwestowania.

W zakresie kierunkoéw rozwoju infrastruktury elektroenergetycznej w granicach
obrebow geodezyjnych objetych zmiang studium, nalezy uwzglednic:
- rozbudowe sieci energetycznej napowietrznej i kablowej wysokiego, $redniego i1 niskiego
napigcia oraz budowe nowych stacji transformatorowych WN/SN/nN;
- dopuszczenie budowy gtéwnego punktu zasilania (GPZ) na trasie linit WN 110 kV;
- pasy dla linii $redniego i niskiego napigcia oraz os$wietlenia ulicznego w ciggach
drogowych; koniecznos¢ prowadzenia linii SN i NN po oddzielnych trasach - w szczegdlnych
przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje linii SN i nN na wspdlnej trasie;
- projektowanie w istniejacych liniach napowietrznych SN stacji transformatorowych
stupowych (w szczegolnych przypadkach dopuszcza si¢ budowe wolnostojacych stacji
wnetrzowych), natomiast w istniejacych liniach kablowych SN nalezy projektowaé
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wolnostojace stacje wnetrzowe;
- zapisy ogolne dotyczace tras linii SN i nN, ktéore umozliwialyby ewentualne wykonanie
zasilania liniami napowietrznymi jak i kablowymi. Uwaga ta dotyczy rowniez stacji
wnetrzowych i stupowych;
- rezerwy terenu pod budowe nowych stacji, jesli takie beda niezbedne do zasilenia danego
terenu;
- dopuszczanie, na terenie obszaréw chronionych, skracania wysokosci lub usuwania drzew i
krzewow pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;
- zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych
gatunkoéw, ktorych naturalna wysokos$¢ moze przekracza¢ 3 m;
- nakaz przycinania drzew i krzewow rosnacych pod liniami elektroenergetycznymi;
- zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ (WN) 110 kV,
srednich napie¢ (SN) 15kV i niskich napie¢ (nN) 0,4 kV oraz istniejacych stacji
rozdzielczych, transformatorowych i transformatorowo-rozdzielczych WN/SN i SN/nN.

W granicach obrebow geodezyjnych objetych zmiang studium w zakresie zaopatrzenia
w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ odnawialne zrodla energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Stan rozwoju systemu elektroenergetyki przedstawiono na rys. Nr. 6

6.4.5. Telekomunikacja

Telekomunikacja obecnie nie ma barier rozwojowych i jest ogdlnie dostgpna — zar6wno
kablowa jak i komérkowa.

Na terenie Gminy Pomiechéwek wystepuja nastgpujace stacje bazowe telefonii komorkowej
i radiolinia:

e PLUS GSM BT-1408 Pomiechowek na dziatce nr ewid. 153/1 we wsi Pomiechowo,

e ERA nadziatce nr ewid. 78/1 w Brodach,

e PLUS GSM 900/1800 BT-1965 ,BW” na dzialce nr ewid. 698 we wsi Gotawice
Pierwsze,

TP S.A. na dzialce nr ewid. 303/1 we wsi Gotawice Pierwsze

PLUS i ORANGE na dziatce nr ewid. 698 we wsi Gotawice Pierwsze

ORANGE na dziatce nr ewid. 1044/1 we wsi Czarnowo,

GSM PLUS 1388 Bledowo — Gotawice Pierwsze na dzialce nr ewid. 97/74 na wiezy
antenowej konstrukcji stalowej o wysokosci 52,2 m.

1. Dalszy rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
I bezprzewodowych nastepowac bedzie stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i jej Sasiedztwie.

2. Postuluje si¢ rozbudowe i modernizacj¢ infrastruktury swiattowodowej oraz objecie calej
gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym z systemami sieci
wojewodzkiej i krajowej, z zachowaniem wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug
i sieci telekomunikacyjnych.

3. Przewiduje si¢ dalszg rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zarowno w formie
tradycyjnej jak i z wykorzystaniem nowych technologii.

4. Zaktada si¢ peing dostepno$¢ do taczy telekomunikacyjnych. Dla zwigkszenia dostgpnosSci
sieci internetowej irozwoju spoteczenstwa informacyjnego, konieczny jest rozwoj
szerokopasmowego dostgpu do Internetu, urzadzanie ogdlnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwoj sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu
do Internetu np. za pomocg sieci Hotspotow.
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Sie¢ stacji telefonii komorkowej przedstawiono na rys. Nr 6.

6.4.6. Cieplownictwo

Na terenie gminy brak sieci cieptowniczej, poza jedng mata lokalng siecig do ogrzewania
budynkéw na osiedlu w Pomiechéwku.

Na terenie gminy funkcjonujg lokalne kottownie wspdlnot mieszkaniowych i indywidualne
zrodla ciepta. Glownym paliwem do tej pory byt wegiel, jednak ostatnio coraz czeSciej
zmienia si¢ go na olej lub gaz zbiornikowy. Trend ten bgdzie si¢ utrzymywat stosownie do
kierunku gospodarki paliwowej w kraju.

W obszarach zgazyfikowanych do ogrzewania najczgsciej stosuje si¢ gaz ziemny.

W granicach obr¢bow geodezyjnych objetych zmiang studium, do ogrzewania
budynkow nalezy stosowaé paliwa charakteryzujace Si¢ niskg emisjg spalin lub odnawialne
zrodla energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Glowne inwestycje celu publicznego w gminie Pomiechowek to modernizacja i budowa
nowych drég gminnych, realizowanych rownoczesnie z planowaniem nowych inwestycji na
wyznaczonych obszarach inwestycyjnych.
Pozostate inwestycje zwigzane z realizacja celow publicznych, zgodnie z wczeéniej
okreslonymi potrzebami, mozna realizowaé¢ na kazdym z obszaré6w inwestycyjnych, gdzie
dopuszczona jest taka zabudowa i teren zostanie pozyskany na ten cel, pod wzgledem
Wwlasnosciowo-prawnym.
W trakcie prowadzonych badan przy realizacji opracowania dotyczacego strategii rozwoju
gminy Pomiechowek w latach 2008-2015 stwierdzono, ze najwazniejszymi zadaniami
zwigzanymi z zagospodarowaniem przestrzennym przy realizacji celéw publicznych jest:
- rozbudowa i przystosowanie budynkéw uzyteczno$ci publicznej do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,
- budowa lub remont budynkéw komunalnych,
- modernizacja budynkow placowek o§wiatowych.
Do waznych inwestycji celu publicznego naleza szkoty. Obecnie, kiedy nie funkcjonuja
wskazniki urbanistyczne w tym zakresie, nalezy obserwowac przyrost ludnosci w gminie oraz
ilos¢ wydawanych pozwolen na budowe, zeby odpowiednio wczesniej podjaé dziatania
zwigzane z budowg szkoty.
Inwestycje w o$wiacie gminnej beda stwarzaty nastepujace mozliwosci:
- promocja zdrowego Stylu zycia,
- wspomaganie wszechstronnego rozwoju uczniow,
- wyréwnywanie szans w dostepie do edukacji uczniow z obszaréw wiejskich,
- podniesienie jakosci ksztatcenia do poziomu odpowiadajacego wspotczesnym
wymaganiom,
- stworzenie podstaw podnoszenia poziomu Wwyksztalcenia mieszkancow gminy
wchodzacych w wiek aktywnosci zawodowej i podejmujacych prace,
- poprawe dostepu spotecznosci Gminy Pomiechowek, w tym w szczegolnosci
mieszkancow wsi potozonych w oddaleniu od miejscowosci Pomiechéwek i Brody
Parcele, do podstawowej infrastruktury sportowej,
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- podnoszenie poziomu o$wiaty | kwalifikacji zasobow pracy w ramach tzw. ksztalcenia
ustawicznego,
- upowszechnianie i doskonalenie form i metod nauczania jgzykoéw obcych.

W zakresie obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym, w granicach obrebow geodezyjnych objetych zmiang studium,
dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

8. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Do ponadlokalnych celow publicznych na obszarze gminy nalezy zaliczy¢:

1) drogi ponadlokalne,

2) linia kolejowa,

3) ropociag,

4) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia,

5) retencyjny zbiornik wodny.

Realizacja wszystkich wymienionych wyzej inwestycji wigze si¢ z potrzebg rezerw
terenowych, ktore nalezy zabezpieczy¢ przed zabudowa.

Rozmieszczenie terenow niezbednych do realizacji inwestycji celow publicznych
przedstawiono na rysunku studium.

Lokalizacja przedsiewzie¢ w tym zakresie mozliwa jest obecnie przez zarezerwowanie,
w miejscowych  planach  zagospodarowania przestrzennego gminy, terendow
przeznaczonych na te cele. Dlatego tez wtasciwe organy lub instytucje powinny podjaé
dziatania prowadzace do sporzadzaniem programéw rzadowych, Ktore stanowig
podstawe negocjacji warunkéw wprowadzania zadan ponadlokalnych do nowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory z kolei stanie si¢ podstawg
wykupu lub wywtaszczenia terenow niezbednych do realizacji celow publicznych.
Glowne inwestycje drogowe to modernizacja drogi krajowej Nr 62 oraz budowa trasy
,Olszynka Grochowska”. Poza tymi ponadlokalnymi inwestycjami publicznymi o
znaczeniu ponadlokalnym beda realizowane niezbedne modernizacje pozostatych drog
wojewddzkich i powiatowych.

Zaproponowany przebieg tych inwestycji ma charakter ogolny, wskazujacy na kierunek
zmian i potrzeb rezerwowania terenow na obszarze gminy.

W zakresie obszarow, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa 1 ustaleniami programoéw, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w granicach obrebow geodezyjnych
objetych zmiang studium, dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

9. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODA-
ROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
ODREBNYCH

W przepisach odrebnych do obszarow takich zalicza sie:
1. obszar terenu gorniczego, wyznaczony w koncesji na wydobywanie kopalin,
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2. obszar Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej,

3. obszar parku kulturowego.

Obowiazek sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu
na przepisy dotyczace problematyki wymienionej w pkt. 1,2 i 3, w gminie Pomiechowek nie
wystepuje.

Na terenie gminy nie wystepuja rowniez obszary wymagajace scalenia i podziatu
nieruchomosci jak rowniez obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Ponadto w najblizszym czasie planowaé nalezy przystapienie do Sporzadzenia planéow dla
terenow ktore w studium wyznaczono jako obszary przestrzeni publicznej.

W zakresie obszarow, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
a takze obszarow przestrzeni publicznej, w granicach obrgbow geodezyjnych objetych zmiang
studium, nie ustala si¢ obowigzku sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Dodatkowo na obszarze objetym zmiang nie Wystepuja obszary Wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

10. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA  ZAMIERZA
SPORZADZIC MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMAGAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH
| LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE

1. W gminie Pomiechowek do konca 2808 2021 roku sporzadzono plany miejscowe, ktore
obejmuja 38-% ponad potowe powierzchni gminy.

Wykaz obowigzujacy planow zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy

Pomiechéwek przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Uchwata Nr VI11/90/2003 z dnia 21.05.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek dotyczacego obszaru dziatek o nr ewid. 59/7 i 59/4
w Brodach-Parcelach

2. Uchwata Nr XI/105/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek etap I Bledowo

3. Uchwata Nr XI/106/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap IT Sniadowko

4. Uchwata Nr X1/107/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap 111 Bledowko

5. Uchwata Nr XI/108/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap 1V Szczypiorno

6. Uchwata Nr XI/109/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap V Kosewko

7. Uchwata Nr XI/110/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap VI Gotawice Pierwsze

8. Uchwata Nr X1/111/2003 z dnia 22.10.2003r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek etap VI Stanistawowo

9. Uchwata Nr XIX/148/04 z dnia 09.06.2004r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek zwigzany z wprowadzeniem do istniejgcego
systemu z wprowadzeniem do istniejgcego systemu rurociggéw naftowych ,trzeciej
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

nitki” rurociggu wraz z urzadzeniami towarzyszacymi we fragmentach wsi: Kosewko,
Szczypiorno i Wymysty

UCHWALA NR XIX/149/04 z dnia 09.06.2004 r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek zwigzany z wprowadzeniem do istniejacego
systemu rurociggéw naftowych ,trzeciej nitki” rurociggu wraz z Urzadzeniami
towarzyszacymi we fragmentach wsi: Czarnowo, Kikoty, Wojtostwo, Nowe Orzechowo,
Stare Orzechowo i Wolka Kikolska

Uchwata Nr XXXV/247/06 z dnia 14.06.2006r. - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czgéci wsi Pomocnia i1 czgéci wsi Wola Bledowska w gminie
Pomiechowek

Uchwata Nr X/40/11 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 21 lipca 2011 r. — miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Sniadowko - gmina Pomiechowek (Dz. Urz.
Woj. Maz. z dnia 8 sierpnia 2011 r. Nr 142, poz. 4549)

Uchwata Nr XXI1X/245/2013 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 13 sierpnia 2013 r. —
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla fragmentu
wsi Stanistawowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 20 wrzesnia 2013 r., poz. 9745)

Uchwata Nr XXX1/249/2013 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 4 pazdziernika 2013 r. —
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek dla wsi Nowy
Modlin (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 24 pazdziernika 2013 r., poz. 10633)

Uchwata nr XXXI1/265/2013 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 26 listopada 2013 r -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Bledowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 stycznia 2014 r., poz. 282)

Uchwata nr X/88/2015 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 25 wrze$nia 2015 r -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek w zakresie
jednostek A, B, C i D dla wsi Nowy Modlin (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 14 pazdziernika
2015 ., poz. 8254)

Uchwata Nr XV/139/2016 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 31 marca 2016 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Nowe Orzechowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 kwietnia 2016 r., poz. 4201)

Uchwala Nr XV/140/2016 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 31 marca 2016 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Stare Orzechowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 26 kwietnia 2016 r., poz. 4070)

Uchwata Nr XV/141/2016 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 31 marca 2016 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Kikoty (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 26 kwietnia 2016 r., poz. 4071)

Uchwala Nr XV/143/2016 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 31 marca 2016 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechoéwek dla czgsci wsi
Czarnowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 28 kwietnia 2016 r., poz. 4202)

Uchwata Nr XXI/175/2016 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 29 wrzesnia 2016 r. -
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla
wsi Nowy Modlin (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 25 pazdziernika 2016 r., poz. 9110)
Uchwata Nr XXI1/184/2016 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 17 listopada 2016 r. -
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechoéwek dla
wsi Nowy Modlin (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 22 listopada 2016 r., poz. 9964)

Uchwata Nr XXXV1/316/2018 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 28 czerwca 2018 r. -
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla czgéci wsi
Pomiechowek, Czarnowo, Kikoty i Nowe Orzechowo (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 6 lipca
2018 ., poz. 6883).

Uchwata Nr XXVI11/213/2021 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 8 lipca 2021 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
dla dziatki ewidencyjnej nr 18/1 we wsi Btedowo.
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Tereny objete obowigzujacymi planami uchwalonymi do 2008 r. przedstawiono na rysunku
studium. (Glowny rysunek — sg w tresci rysunki numerowane i rysunek studium zatacznik Nr
3)

Glowne zalozenia polityki sporzadzania planéw miejscowych obejmujg docelowo

sporzadzenie i uchwalenie planow miejscowych dla wszystkich terenow inwestycyjnych

gminy.

Polityka sporzadzania planéw miejscowych w gminie Pomiechowek obejmuje:

— kontynuowanie rozpoczetych procedur sporzadzania planow miejscowych,

— sporzadzanie planéw miejscowych ze wzgledu na ustalenia przepisOw odrgbnych,

— sporzadzanie planéw miejscowych dla obszarow o kluczowym znaczeniu dla
ksztattowania struktury przestrzennej gminy dla ktorych istniejg mozliwosci wyposazenia
W niezbedng infrastrukture techniczng.

Podstawowymi kryteriami do wyboru obszarow planistycznych sa:

— poprawa wizerunku gminy, na przyktad poprzez realizacje przestrzeni publicznych,

— aktywizacja rozwoju terendéw cieszacych si¢ najwiekszym zainteresowaniem inwestorow,
jak na przyktad realizacjg obiektow handlowych innych ustug, szczegdlnie zwigzanych
z obstugag ruchu turystycznego 1 przebywajacych czasowo w celach rekreacji
i wypoczynku,

— potrzeba uksztattowania przestrzennej struktury nowych terenéw inwestycyjnych poprzez
wprowadzanie nowej infrastruktury technicznej i ich przeznaczenie na cele nierolnicze
i nielesne,

— zapewnienie ochrony wartosci zabytkowych i kulturowych,

— zapewnienie ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego, poprzez na przyktad zakaz
zabudowy na terenach zalewowych i zwartych kompleksow lesnych wchodzacych
w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu..

Glowny kierunek w sporzadzaniu planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego to
glownie wykonanie plandw w terenach gdzie planuje si¢ nowe tereny pod zainwestowanie
I we wsiach gdzie istnieje plan, ale wyczerpaty sie rezerwy pod nowa zabudowe.

Gmina ma zamiar sporzadzi¢ plany dla terendow, ktore okreslono w niniejszym studium
i przedstawiono je w czgsci graficznej, jako tereny preferowane do nowej zabudowy.
W zwiagzku z tym, ze tereny te obejmuja do$¢ duze powierzchnie, plany miejscowe mogg by¢
wykonywane etapowo. Opracowaniami planistycznymi mozna obejmowac tereny gminy
wydzielane poprzez naturalne podziaty, okreslone przez przebieg rzek, ciekoéw wodnych,
drég lub granic terenow, dla ktorych juz opracowano plan oraz obowiazek w zakresie
uzyskiwania zgody na przeznaczenie kompleksow gruntow rolnych na cele nierolnicze.
Rowniez niezbednym bedzie uwzglednienie w opracowywanych planach miejscowych
umiejscowienie matych elektrowni wodnych i elektrowni wiatrowych w przypadku
pojawienia si¢ inwestorow przygotowanych do takich inwestycji.

W zakresie obszarow, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne, Rada Gminy Pomiechéwek podjeta
nastgpujace Uchwaty:

e Uchwata Nr XXVI1/217/2017 z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
dla wsi Wola Bledowska,

e Uchwata Nr XXVI1/218/2017 z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
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dla wsi Pomocnia,

e Uchwata Nr XXV1/219/2017 z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
dla dziatki ewidencyjnej nr 18 we wsi Btedowo,

e Uchwaly Nr IX/70/2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
obrebu wsi Kosewko,

e Uchwata Nr XXVI1/212/2021 z dnia 8 lipca 2021 r. w sprawie zmiany Uchwaty Nr
IX/70/2015 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 25 sierpnia 2015 r. w Sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pomiechéwek obrebu wsi Kosewko.

11. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ |
LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Gleby zaliczone do 111 i IV Kklasy bonitacyjnej stanowig do$¢ znaczny procent powierzchni
gminy. Rozmieszczenie tych gleb zaznaczono na rysunku uwarunkowan do studium.
Srednia wielkos¢ gospodarstwa w Gminie Pomiechowek wynosi 3,22 ha.

W zakresie kierunkow 1 zasad ksztaltowania rolnicze] 1 leSnej przestrzeni
produkcyjnej, zgodnie z kierunkami wyznaczonymi niniejsza zmiang studium, utrzymuje si¢
kierunek terenéw zagospodarowania terendéw rolnych, oznaczonych jako tereny rolne otwarte
oraz uzytki zielone, obejmujacych grunty uzytkowane rolniczo, taki i pastwiska. Dopuszcza
sie w granicach ww. terenow budynkow stuzacych obstudze gospodarstw rolnych.

W ramach terenéw leSnych oraz terendéw zieleni projektowanej — zalesienia i
zadrzewienia, utrzymuje si¢ kierunki zagospodarowania terenow. W ramach tych terenow
wyznacza si¢ roéwniez grunty przewidziane do zalesienia oraz tereny zadrzewione
I zakrzewione. W granicach ww. terenéw utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe.

Zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej sg nastepujace:

1. Ograniczanie przeznaczania gruntoéw najwyzszych Kklas bonitacyjnych pod zabudowe.
Wyjatek moga stanowi¢ przeznaczane pod zabudowe dziatki rolnicze, lezace
w bezposrednim sagsiedztwie obszarow inwestycyjnych.

2. Zakaz rozpraszania zabudowy, ktory pozwala na ochron¢ cennych gruntéw rolnych przy
jednoczesnej mozliwosci wykorzystania istniejgcych urzadzen infrastruktury do obstugi
ludnosci, bez ponoszenia znacznych kosztow ze srodkéw publicznych. Zakaz nie dotyczy:

- obiektow ucigzliwych badz mogacych pogorszy¢ stan s$rodowiska, Ktore,
stosownie do przepisow o ochronie S$rodowiska, nie moga by¢ realizowane
w granicach  obszarow  inwestycyjnych  mieszkaniowych, mieszkaniowo-
uslugowych ani ustugowych, chyba ze dozwolone jest to w obszarze
inwestycyjnym. Istnieje mozliwos¢ takiej inwestycji na terenach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, ale jedynie na glebach o niskich klasach bonitacyjnych
(IV do VI), po sporzadzeniu stosownego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

- siedlisk zwigzanych z duzym arealem rolnym, po Spetnieniu warunkow
wynikajacych z przepisow prawa.

3. Na terenach o nizszej klasie bonitacyjnej mozliwe jest, zamienne z rolniczym, lesne
uzytkowanie gruntow pod warunkiem, ze teren przewidywany do zalesienia:

- graniczy z istniejagcym lasem
- ma powierzchni¢ zalesienia nie mniejsza niz 0,1 ha,

56



- ma szeroko$¢ wieksza niz 20 m,

- nie jest zmeliorowany,

- nie graniczy z uprawami sadowniczymi i szklarniowymi o pow. wigkszej niz
0,25 ha,

- bedzie posiada¢ granic¢ nasadzenia w odleglosci min. 20 m od strony poinocne;j
granicy zalesianej dziatki.

. Rolnictwo i gospodarka zywnosciowa sa obecnie istotnymi kierunkami rozwoju gminy
wynikajacymi zaré6wno z predyspozycji $Srodowiska naturalnego, dotychczasowego
zagospodarowania, jak i szans zwigzanych z sgsiedztwem chtonnego rynku aglomeracji
warszawskiej.

. Rolnictwo i jego ukierunkowania produkcyjne, z uwagi na wspotwystepujaca i rOwniez
preferowana funkcje rekreacyjno-turystyczna, beda oparte o zasady ekorozwoju, tak by
nie kolidowaty z wysokimi walorami biocenetyczno-krajobrazowymi wystepujacymi
zwlaszcza w obszarze chronionego krajobrazu.

. Mozliwoséci produkcyjne rolnictwa determinowane sg srednimi i mato korzystnymi
warunkami agroekologicznymi (gleby nizszych klas przewazaja) oraz istniejaca strukturg
agrarng (przewaga gospodarstw matych i $rednich). Nie zapewnia to godnego bytu
znacznej czesci ludnosci rolniczej i powoduje wzrost zatrudnienia pozarolniczego poza
granicami gminy. Niska optacalno$¢ rolnictwa prowadzi do:

1) ekstensyfikacji produkcji,

2) malejacej powierzchni upraw okopowych i warzyw gruntowych,

3) zmniejszania powierzchni sadow i plantacji owocow jagodowych,

4) spadku poglowia zwierzat gospodarskich,

5) zwigkszenia powierzchni gruntow odtogowanych i ugorowanych.

W zwigzku z powyzszym rolnictwo z biegiem czasu bedzie tracito na znaczeniu
W rozwoju gospodarczym gminy.

. Zgodnie z ww. uwarunkowaniami wskazujagcymi na stagnacj¢ funkcji produkcyjnej
rolnictwa w gminie oraz ograniczone szans¢ rozwoju tej funkcji w przysztosci, nalezy
propagowac rozwdj wielofunkcyjny obszaréw wiejskich, w ktérym rolnictwo stanowitoby
jeden z dziatow gospodarki zharmonizowany z innymi funkcjami.

. Rozw¢j wielofunkcyjny wsi gminy Pomiechowek winien by¢ zgodny uwarunkowaniami
wynikajacymi z potozenia w sgsiedztwie aglomeracji warszawskiej, z przebiegu korytarza
komunikacyjnego prowadzacego ze stolicy do Gdanska, Ptocka i Olsztyna oraz
z istniejgcych tu wysokich waloré6w przyrodniczych, stwarzajacych szans¢ rozwoju
turystyki i rekreacji. Dla ufatwienia prowadzenia polityki zagospodarowania
przestrzennego ww. aspekcie nalezy powigksza¢, w miar¢ mozliwosci, gminny zasob
gruntow.

. Zgodnie z uwarunkowaniami glebowymi w Studium przeprowadzono waloryzacje

rolniczej przestrzeni produkcyjnej bioragc pod uwageg:

— wartosc¢ rolniczg i przydatno$¢ gleb dla rozwoju gtdéwnych kierunkow produkcji rolnej,

— stopien ochrony gleb wykorzystywanych rolniczo przed innymi sposobami ich
uzytkowania, z rownoczesnym okresleniem dostepnosci terenéw rolnych dla
zagospodarowania nie rolniczego.
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10. Zgodnie z art. 7 ust. 2 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych podjecie dziatan
zmierzajacych do przeznaczenia gruntdow na cele nie rolnicze - gleby objete ochrong
w zwartych obszarach, wigkszych od 0,5 ha - wymagaja uzyskania zgody Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnoséciowe;.
W zwigzku z ww. uwarunkowaniem prawnym nie stanowi to znacznego utrudnienia
w urbanizacji terenéw gminy, poniewaz grunty takie wystepuja w niewielkich ilosciach.
Urbanizacja terenow powinna nastgpowaé stopniowo wraz z rozwojem infrastruktury
technicznej w gminie, co preferuje zagospodarowanie w pierwszej kolejnosci terendw
W poblizu terenéw juz zurbanizowanych oraz rozwoj dziatalnosci gospodarczej w poblizu
drog i na terenach narazonych na hatas.

12. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
| OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

12.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

W gminie wystepuja zagrozenia srodowiskowe zwigzane z niebezpieczenstwem powodzi.

Obszary narazone na wystapienie powodzi, 0znaczono na rysunku studium

Obszary te, lezac w poblizu rzek, sg przedmiotem zainteresowania 0sob planujacych

zabudowe w celach rekreacji. Dalsze procesy inwestycyjne na tych terenach naruszatyby

jednak réwnowage przyrodnicza, zmniejszaly mozliwosci retencji wod  zalewowych

i negatywnie wptywalyby na ksztattowanie krajobrazu w najciekawszych przyrodniczo

terenach gminy.

Z tych powodow na terenach zalewowych okresla si¢, oprocz zakazéw wynikajacych

z rozporzadzenia wojewody dotyczacego ustanowienia Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu, nastgpujace ustalenia:

1. ograniczenie zabudowy kubaturowej do minimum wynikajgcego z uzupehienia zabudowy
istniejacej pod warunkiem zabezpieczenia terenow przed zalewaniem,

2. zakaz niszczenia lub uszkadzania brzegow $rodladowych wod powierzchniowych,
tworzacych brzeg wody, oraz gruntéw pod srédladowymi wodami powierzchniowymi.

3. zakaz zmian stanu wody na gruncie, zwlaszcza Kierunku odptywu znajdujgcej si¢ na
gruncie wiasciciela wody opadowej jak tez Kierunku odptywu ze Zrodet - ze szkoda dla
gruntéw sgsiednich.

4, zalecenie uzupelniania nasadzen nadbrzeznych  wzmacniajacych  urzadzenia
przeciwpowodziowe oraz wzbogacajacych krajobraz nasadzeniami zieleni wysokiej.

12.2. Obszary narazone na niebezpieczenstw0 osuwania si¢ mas ziemnych

W gminie nie wystepuja zagrozenia sSrodowiskowe zwigzane z 0SUwaniem si¢ mas ziemnych.
Jednak w sasiedztwie dolin rzek o stromych brzegach nalezy liczy¢ si¢ z mozliwoscig zmian
w uksztattowaniu terenu, szczegodlnie w okresach duzych opadow jak i dlugotrwatych suszy.
W celu zapobiegania takim znieksztalceniom uksztaltowania terenu nalezy zachowac
stosowne, wynikajace rozporzadzenia wojewody dotyczacego ustanowienia Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, odlegtosci w zagospodarowywaniu terenéw sgsiadujacych
z rzekami jak ipodejmowac dziatania w zakresie odpowiedniego nadzoru nad problemami
Ztym zwigzanymi a takze wykonawstwa w zakresie umacniania skarp metodami
technicznymi jak i przyrodniczymi. Dotyczy to Obszarow Szczegdlnej Ochrony Ekologicznej
w dolinie rzeki Narwi i Wkry, ktore pokrywaja si¢ z terenami zalewowymi okre$lonymi
w studium.

W zakresie obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, tereny objete

zmiang studium zlokalizowane wzdhuz rzeki WKkry, znajduja si¢ w obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
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wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%).
Tereny objete zmiang studium znajduja sSi¢ réwniez na obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia pow0dzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%).

W zwiazku z powyzszym na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza
si¢ zagospodarowanie wylacznie w sposdb nie naruszajacy przepisow odrgbnych.
Dla obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, zakazuje si¢ m.in. gromadzenia Sciekow,
odchodow zwierzecych, $rodkow chemicznych, a takze innych substancji lub materiatow,
ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow,
w szczegblnosci ich sktadowania, lokalizowania nowych cmentarzy.

Ponadto przy projektowaniu i wykonywaniu inwestycji na dziatkach sgsiadujacych
Z rzeka Wkra ustala si¢ nakaz przestrzegania przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne.

W zakresie obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych,
ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w zakresie obszaru zagrozonego
osuwaniem si¢ mas ziemnych nr 9386 we wsi Btedowo oraz nr 9382 we wsi Kosewko
w skarpie rzeki Wkry.

13. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE
W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Na obszarze gminy nie wystepuja udokumentowane zltoza piaskow nadajacych si¢ do
eksploatacji przemystowej. Nie uzyskano zadnej koncesji na wydobywanie piasku lub zwiru
I wzwigzku z tym nie wyznaczono terenu ani obszaru gorniczego, jak rowniez filarow
ochronnych.

Wystepujace i zidentyfikowane, na terenach rolnych o niskiej klasie bonitacji gleb, niewielkie
zloza piasku moga by¢ eksploatowane na cele lokalne, pod warunkiem dokonania
rekultywacji terenu po wyrobisku.

W zakresie obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza sie¢ w ztozu kopaliny filar
ochronny, nie podejmuje si¢ ustalen.

14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF
OCHRONNYCH ORAZ OBOWIAZUJACE NA NICH
OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ

Na obszarze gminy nie wystgpuja takie obiekty.

W granicach obrebow geodezyjnych objetych zmiang studium nie wystepuja obszary
pomnikoéw zaglady ani ich strefy ochronne, na ktoérych obowigzuja ograniczenia prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z 2015 r., poz. 2120).

15. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Wzrastajace, w ostatnich latach, zainteresowanie inwestorow zabudowsg na terenie gminy
Pomiechowek spowodowato degradacje terenow przyrodniczych gminy jak i powstanie wielu
terenow nie do konca zagospodarowanych.
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Dotyczy to:
— zidentyfikowanych w terenie wielu miejsc poboru piasku lub zwiru, ktorych nie
poddano rekultywaciji,
— pojawienie si¢ dzikich wysypisk $mieci,
— brakow w wyposazeniu terenow w infrastrukturg komunikacyjng jak i infrastrukture
techniczna,
— braku wyznaczonych w centrach wsi przestrzeni publicznych, ktore mogg sta¢ si¢
miejscami identyfikacji przestrzennej i miejscem kontaktow spotecznych,
— braku wiasciwej ochrony i ksztaltowania terenow nadrzecznych, ktore staja coraz
bardziej zdegradowane.
Dla wymienionych terenow nalezy ustali¢ w planach miejscowych szczegétowe zasady
zagospodarowania, likwidujace obecne zaniedbania w tym zakresie.

W zakresie obszarow wymagajacych przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji, nie podejmuje si¢ ustalen.

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF
OCHRONNYCH

W gminie Pomiechowek, w miejscowosci Pomiechowek, Kosewo i Gotawice Pierwsze,
wystepuja tereny zamknigte bedace na ewidencji Stotecznego Zarzadu Infrastruktury z mocy
decyzji nr 0-5/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 15.04.2008 r. zmieniajacej decyzje
w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowey.

Ponadto terenem zamknigtym jest teren PKP przebiegajacy przez srodek gminy z potudnia na
potoc.

W granicach obrgbow geodezyjnych objetych zmiang studium, nie wystepuja tereny
zamkniete i ich strefy ochronne, w tym strefy ochronne wynikajace z decyzji lokalizacyjnych
wydanych przez Komisj¢ Planowania przy Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

17. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALEZNOSCI OD
UWARUNKOWAN 1 POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA
WYSTEPUJACYCH W GMINIE

W gminie Pomiechoéwek, poza opisanymi wyzej obszarami problemowymi wynikajacymi
z lokalnych lub ponadlokalnych uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego,
wystepuje jeszcze problem prognozowanego wptywu budowanego obecnie lotniska Modlin
na zagospodarowanie przestrzenne. Przewiduje si¢, ze z uwagi na hatas ladujacych
I startujagcych  samolotow niezbednym bedzie wprowadzenie stref ograniczonego
uzytkowania, CO moze kolidowac¢ z planami wtascicieli tych terenéw. Ponadto nalezy liczy¢
si¢ z wprowadzeniem ograniczenia wysoko$ci zabudowy na tych terenach, ale dotyczy¢ to
bedzie glownie obiektow punktowych typu maszty itp., ktérych wysokos¢ przekraczataby 40
m i ograniczenie to malatoby w zaleznosci od odlegtosci od lotniska do wysokosci 120 m.
Strefy zagrozone hatasem oraz tereny, w ktorych wystepowaé majg ograniczenia w wysokosci
zabudowy przedstawiono na rysunku studium.

W granicach obrebow geodezyjnych objetych zmiang studium, nie wyznacza sie¢

obszarow funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym, zwigzanych z uwarunkowaniami i
potrzebami zagospodarowania wystepujgcymi W gminie.
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18. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach obrgbow geodezyjnych objetych zmiang studium, nie wskazuje si¢
obszarow zdegradowanych.

19. OBSZARY NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
URZADZENIA WYTWARZAJACE ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY
PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, A TAKZE ICH STREFY
OCHRONNE ZWIAZANYCH Z OGRANICZENIAMI W
ZABUDOWIE ORAZ ZAGOSPODAROWANIU |
UZYTKOWANIU TERENU

W granicach obrgbéw geodezyjnych objetych zmiang studium wyznaczono teren
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii 0 mocy powyzej
500 kW (fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu.

Dla ww. projektowanych urzadzen z zakresu fotowoltaiki wyznaczono strefe ochronne
zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu w
granicach terenu przeznaczonego pod ww. inwestycje.

V. USTALENIA OGOLNE

1. Zmiana przepisow szczegdlnych zwigzanych z trescig ustalen studium nie powoduje
potrzeby zmiany tych ustalen, chyba, ze przepisy te tak stanowig

2. Wszystkie regulacje prawne, wiazace Organy gminy w postgpowaniu w sprawach
zagospodarowania przestrzennego nie wymagaja zmian w tresci studium

3. Postgpowanie W sprawach zagospodarowania przestrzennego regulowanych przepisami
odrebnymi i regulacjami, o ktorych mowa w pkt. 1 i 2 musi by¢ zgodne z prawem
obowigzujacym w okresie podjetego postgpowania.

V1. UZASADNIENIE

1. OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Bioragc za podstawe rozpoznane, w trybie sporzadzania studium, do$¢ skomplikowane
uwarunkowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego a takze analizujac zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w ostatnich latach, mozna stwierdzi¢, ze dziatania
gminy w zakresie gospodarki przestrzennej prowadzone byly dos¢ przypadkowo,
podejmowane pod presja inwestoré6w, bez Wyraznie okreslonej 1 konsekwentnie
egzekwowanej polityki.

W zwigzku z dgzeniem inwestorow do pozyskania terenow pod dziatalno$¢ gospodarcza,
tereny takie pozyskuja oni w obszarach juz czgsciowo zabudowanych i realizuja swoje plany
przez uzyskiwanie decyzji o warunkach zabudowy w sasiedztwie dziatek zabudowanych.

Inne osoby, najczesciej z Warszawy, poszukujg potozonych blisko Warszawy terenow, ktore
mogg by¢ wykorzystane na budowe domu lub na zabudowg letniskowg. Poniewaz zabudowa
taka w gminie istnieje to uzyskanie decyzji o zabudowie terenu tez nie stwarza wigkszych
problemow.
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Jesli doda¢ do tego naciski na zabudowg terenéw potozonych na zalewowych terasach
malowniczych rzek Narwi i WKry mamy obraz wyraznych trendow w zagospodarowaniu
gminy.

Obecny stan zagospodarowania i uzytkowania gruntow w gminie Pomiechowek przedstawia
si¢ Nastepujaco:

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia (ha) | Udziat (%)
: [ 4783
Usytki rolne Grur]'Fy orne ‘| sady 46,57
L.aki i pastwiska 997 9,71
Uzytki lesne Lasy i gr. lesne 3246 3161
Tereny Tereny zabudowane 333
zabudowane 3,24
i zurbanizowane | Tereny komunikacyjne 290 2,82
Wody powierzchniowe, rowy, stawy i inne 368 3,58
Nieuzytki 253 2,46
Razem 10270 100,00

Dokonana analiza:

— stanu zagospodarowania gminy,

— obiektywnych uwarunkowan srodowiskowych i kulturowych,

— ustalen obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowana przestrzennego,

prowadzi do wnioskow, ktore staty si¢ podstawa formulowania Kkierunkéw rozwoju
przestrzennego gminy.

Okreslony na wstepie cel rozwoju przestrzennego gminy moOze by¢ osiagnigty przez
konsekwentng polityke lokalizacyjna, uwzgledniajaca uwarunkowania i potencjal gminy,
z jednoczesna i systematyczng realizacjg planowanych do wykonania zadan wtasnych
Przeznaczenie nastgpnych terenow pod zabudowe zmieni proporcje uzytkowania gruntow,
jednak nadal bedzie to gmina o duzym potencjale przyrodniczym tak poszukiwanym przez
mieszkancow gminy jak i mieszkancow z pobliskiej Warszawy.

Pierwszym elementem materializowania si¢ wizji rozwoju gminy jest realizacja drog
0 znaczeniu ponadlokalnym. Budowa nowych drog i modernizacja istniejagcych, wymusi
zmiany uktadu drog lokalnych. Chociaz jest to bardzo wazny i zywotny problem budowania
nowego ksztattu gminy, wcigz nie do konca znane sg ostateczna rozwigzania w tym zakresie.
Dlatego tez, jak czyniono to juz od wielu lat, nadal nalezy utrzymywac rezerwy terenéw pod
przyszte, ponadlokalne rozwigzania komunikacyjne i dostosowywaé¢ do nich rozwigzania
lokalne.

Drugim elementem ksztaltowania zagospodarowana przestrzennego gminy  jest
ukierunkowanie trendow budowlanych, ktore pojawily si¢ w gminie. Na obszarze gminy
wskazano tereny preferowane pod zabudowe mieszkaniows, letniskowag oraz zabudowe
zwiazang z produkcja i ustugami. Wytworzone zostang w ten sposob strefy, ktére wymagaja
réznych terendw ajednoczesnie generuja odmienne obcigzenie dla $Srodowiska
przyrodniczego. W poszukiwaniu takich terenéw niektore z nich nalezato wykluczy¢
z mozliwosci zabudowy. Do takich terendw nalez tereny zalewowe, tereny gtoéwnych ciggdw
ekologicznych, oraz tereny o bardzo zlych warunkach budowlanych. Niektore z terenow
trzeba chroni¢ przed dewastacjg (obszary chronione i doliny rzek) jak i zagospodarowywac
majac na celu odbudowe wartosci kulturowych, ktorych w gminie nie ma zbyt wiele (obiekty
zabytkowe z rejestru i w ewidencji). Niektore z nich moga sta¢ si¢ glownymi elementami
nowo ksztattowanych przestrzeni publicznych gminie. Rozwiazanie probleméw ksztalttowania
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przestrzeni publicznych, zupetnie bagatelizowane W ciagu kilkudziesieciu lat rozwoju gminy,
powinno by¢ zadaniem priorytetowym przy sporzadzaniu kolejnych planow miejscowych.

W niniejszym studiu, w obszarach przeznaczonych do nowych inwestycji wskazano miejsca
predestynowane do organizacji punktéw integracji spotecznej. Mogg to by¢ rézne formy
integracji zwigzane ze spotkaniami, organizowaniem wspolnych zabaw i gier, odczyty oraz
wiele tym podobnych dziatan.

Bardzo waznym elementem ksztattowania tadu przestrzennego w gminie jest poprawa stanu
technicznego drdg i ich otoczenia, zarowno w liniach rozgraniczajacych jak i w bezposrednim
ich sasiedztwie. Powinno si¢ rowniez dazy¢ do usunigcia zrealizowanych od strony drog
publicznych betonowych ogrodzen i do wyréwnania linii ogrodzen stawianych wzdhuz drog.
Przy drogach publicznych, o malym nat¢zeniu ruchu, nalezy w miar¢ mozliwosci, przy
zagospodarowywaniu nowych terenéw, linie ogrodzen umieszczaé w odlegloSci
ok. 5,0 metréw od linii rozgraniczajacej drogi po to, zeby na zabudowanej czgsci dziatki nie
powstawaty parkingi a na ulicach nie stwarzano zagrozen komunikacyjnych przez ustawianie
samochodow wzdtuz ulic. Zaznaczy¢ przy tym nalezy, ze takie postepowanie znacznie
wplywa na podniesienie wartosci dziatek budowlanych potozonych wzdtuz drog i poprawi
bezpieczenstwo ruchu na tych drogach.

Zmiana studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechowek obejmuje obszar obrebow ewidencyjnych Bledowo, Bledowko, Pomocnia,
Wola Btedowska oraz Kosewko.

W zakresie kierunkow zmian w strukturze przestrzennej gminy, celem sporzadzenia
zmiany studium jest umozliwienie realizacji nowego sposobu zagospodarowania terenéw oraz
realizacja aktualnej polityki przestrzennej gminy Pomiechdéwek.

Zmiana obowigzujacego studium umozliwi rowniez:

e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w studium,

e utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,

e wyznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugows, ustugowa
oraz produkcyjno-ustugowa.

Ponadto zmiana studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania
I uzytkowania terenow oraz uszczegotowi terminologie dotyczaCg przeznaczenia terenow i ich
funkciji.

2. SYNTEZA USTALEN PROJEKTU

Stosownie do wymagan okreslonych w przepisach ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustalenia studium dotycza:

1. zasad ochrony wartosciowych elementow $rodowiska przyrodniczego i Srodowiska
kulturowego,

2. Okreslenia obszardéw, ktore stanowi¢ beda o mozliwosci realizacji zatozonych Kierunkow
rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy,

3. okreSlenia zasad i parametrow, ktore powinny by¢ trescig ustalen opracowywanych po
uchwaleniu studium planow miejscowych.

Mysla przewodnig przy formutowani ustalen studium byta potrzeba sformalizowania sposobu

zagospodarowania po to, by osiagna¢ zamierzony ksztalt zagospodarowania przestrzennego

gminy, z drugiej za$ strony nie rozwigzywaé szczegOlow, ktore beda przedmiotem prac

urbanistycznych i ustalen miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wyrazem polityki gminy Dbedzie sporzadzenia kolejnych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w taki sposob, aby zapobiega¢ nadmiernemu rozpraszaniu
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zabudowy i przyspiesza¢ budowe brakujacej infrastruktury technicznej na terenach juz
zabudowanych lub czgsciowo zabudowywanych, potozonych w poblizu wartosciowych
zasobow przyrodniczych gminy. W obecnie sporzadzonym studium dbano o to, aby w jak
najwickszym zakresie przygotowa¢ gming do mozliwosci prowadzenia elastycznej polityki
zagospodarowania przestrzennego w gminie, okreslonej ramowo w tym studium,
a jednoczesnie, zeby stuzyto ono jak najdtuzej bez potrzeby dokonywania jego zmiany
W zwigzku z pojawiajacymi si¢ nowymi uwarunkowaniami gospodarczymi i socjalnymi.

Zmiana studium dotyczy wyznaczenia nowych terendw o nastepujacym
przeznaczeniu:
e MN2 - budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
MU2 — budownictwo mieszkaniowe z mozliwo$cig realizacji ushug,
U1 — budownictwo zwigzane z ustugami z mozliwoscig zabudowy mieszkaniowej,
PU2 — budownictwo zwigzane z produkcja i ustugami,
ZL — tereny lesne,
tereny lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy
powyzej 500 kW (fotowoltaika) wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu.

Pozostate obszary dla ktorych zmiana studium nie wyznacza nowego przeznaczenia,
utrzymuja kierunek zagospodarowania zgodnie z funkcja okreslona na podstawie
obowigzujgcego studium.

Dodatkowo w zmianie studium umozliwiono:
e zachowanie istniejacych gospodarstw rolnych w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego w przypadku innego przeznaczenia okreslonego w zmianie studium,
e utrzymania odrgbnego, iStniejacego przeznaczenia w  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego w przypadku innego przeznaczenia okreslonego

w zmianie studium,

e zachowania istniejacych gruntow lesnych, nie wyznaczonych na rysunku studium,

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy Pomiechowek
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